
 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT  
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URBANISTIČKI PROJEKAT 
za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, na k.p.br. 3306 KO Pančevo  

za izgradnju stambenog višeporodičnog objekta sa garažom 
 
 

Investitor: BAZ INVEST 013 D.O.O.  
ul. Makedonska 23, 26101, PANČEVO, Srbija 
PIB 111303949 MB 21458732 

Obrađivač 
urbanističkog 
projekta: 

Biro za projektovanje „TARANOVSKI“ Paraćin  
Matični broj: 61940308 PIB: 105834196 

Obrađivač idejnog 
rešenja:  

Biro za projektovanje „TARANOVSKI“ Paraćin  
Matični broj: 61940308 PIB: 105834196  

Odgovorni 
urbanista: 

Dejan Dimitrijević dipl.inž.arh. 
Licenca broj 200 1418 13 

 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni 
projektant idejnog 
rešenja: 

Ivan Taranovski dipl.inž.arh. 
Licenca broj: 300 I353 10 

 
 
 
 
 
 
 

Odgovorno lice: Ivan Taranovski PR 
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SADRŽAJ URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

I  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

1. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste za izradu Urbanističkog projekta 
2. Kopija licence odgovornog urbaniste i potvrda o važenju licence 
3. Izjava odgovornog urbaniste 
4. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta za izradu IDR-a 
5. Kopija licence odgovornog projektanta 
6. Izjava odgovornog projektanta 

 
II  PODLOGE, USLOVI ZA PROJEKTOVANJE, SAGLASNOSTI I MIŠLJENJA 

 

1. Katastarsko-topografski plan 
2. Informacija o lokaciji 
3. Tehnički uslovi JP “Urbanizam” Pančevo 
4. Tehnički uslovi Elektrodistribucije Srbije, ogranak elektrodistribucija Pančevo 
5. Tehnički uslovi Telekom Srbija za priključenje na telekomunikacionu mrežu 
6. Tehnički uslovi JKP “Vodovod i Kanalizacija” Pančevo 
7. Tehnički uslovi JP “Srbijagas” radna jedinica Pančevo 
8. Tehnički uslovi JKP “Grejanje” Pančevo 
9. Tehnički uslovi zaštite od požara Odeljenja za vanredne situacije Pančevo 
10. Tehnički uslovi JKP “Higijena” Pančevo 
11. Tehnički uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu 
12. Mišljenje Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu na nacrt UP 

 
III  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

1. Pravni i planski osnov  
2. Obuhvat urbanističkog projekta 
3. Uslovi izgradnje (namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja 

parkiranja i drugi specifični uslovi) 
4. Numerički pokazatelji (površine, indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost, 

visina, broj parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
7. Inženjerskogeološki uslovi 
8. Mere zaštite životne sredine 
9. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
10. Mere protivpožarne zaštite 
11. Uslovi za nesmetano kretanje osoba sa invaliditetom 
12. Tehnički opis objekta, faznost gradnje 
13. Smernice za sprovođenje Urbanističkog projekta 

 
IV  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

1. Postojeće stanje sa širim okruženjem     1 : 1000 
2. Katastarsko-topografski plan sa granicom Urbanističkog projekta  1 : 500 
3. Plansko rešenje sa analizom urbanističkih parametara   1 : 500 
4. Urbanističko rešenje sa osnovom prizemlja     1 : 500 
5. Urbanističko rešenje sa osnovom krovnih ravni    1 : 500 
6. Regulaciono i nivelaciono rešenje       1 : 500 
7. Plan priključenja na infrastrukturnu mrežu     1 : 500 

 
V IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA (po posebnom sadržaju) 
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I OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
 

Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09 
- ispr., 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - 
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) kao: 

 
 

O D G O V O R N I      U R B A N I S T A 
 
 

za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade 
lokacije, k.p. br. 3306 KO Pančevo u Pančevu, za IZGRADNJU STAMBENOG 
VIŠEPORODIČNOG OBJEKTA SA GARAŽOM, čiji je investitor BAZ INVEST 013 D.O.O. 
ul. Makedonska 23, 26101, PANČEVO, Srbija, PIB 111303949, MB 21458732, 

 
Određuje se: 

 

Odgovorni urbanista Dejan Dimitrijević dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 200 1418 13 

 

Projektant Biro za projektovanje „TARANOVSKI“ 
Paraćin 

Odgovorno lice projektanta Ivan Taranovski PR 

Pečat Potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije UP1025 

Mesto i datum Paraćin, januar 2026.godine 

 
 
 

 



URBANISTIČKI PROJEKAT- za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 
stambenog višeporodičnog objekta sa garažom na k.p.br. 3306 KO Pančevo, ul. Svetog Save u 
Pančevu 

6 

 

Biro za projektovanje “TARANOVSKI” Paraćin  UP1025                                                                                              

 
 



URBANISTIČKI PROJEKAT- za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 
stambenog višeporodičnog objekta sa garažom na k.p.br. 3306 KO Pančevo, ul. Svetog Save u 
Pančevu 

7 

 

Biro za projektovanje “TARANOVSKI” Paraćin  UP1025                                                                                              

 
 
 



URBANISTIČKI PROJEKAT- za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 
stambenog višeporodičnog objekta sa garažom na k.p.br. 3306 KO Pančevo, ul. Svetog Save u 
Pančevu 

8 

 

Biro za projektovanje “TARANOVSKI” Paraćin  UP1025                                                                                              

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
Odgovorni urbanista za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA za potrebe urbanističko - 
arhitektonske razrade lokacije, k.p. br. 3306 KO Pančevo u Pančevu, za IZGRADNJU 
STAMBENOG VIŠEPORODIČNOG OBJEKTA SA GARAŽOM, čiji je investitor BAZ 
INVEST 013 D.O.O. ul. Makedonska 23, 26101, PANČEVO, Srbija, PIB 111303949, MB 
21458732, 

 
Odgovorni urbanista: 

Dejan Dimitrijević dipl.inž.arh. 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 

Da sam se pri izradi Urbanističkog projekta u svemu pridržavao svih važećih propisa i da je 
urbanistički projekat urađen u skladu sa odredbama: 

 
- Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS” broj 72/09, 81/09 - ispr., 64/10 

– odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) 

- Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Službeni glasnik RS” broj 32/2019 i 47/2025) 

- Plana generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (“Službeni 
list grada Pančevo“, broj 19/12, 27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13 – ispravka, 
20/14, 19/18 – izmene i dopune, 25/18 – ispravka tehničke greške, 6/19 – ispravka 
tehničke greške, 23/22 – izmene i dopune), u zoni gradskog bloka broj 046, čija je 
namena stanovanje sa kompatibilnim namenama, zona šireg centra, veliki blok  

- Informacije o lokaciji broj 000209926 2025 08725 004 353 018 od 04.02.2025. god. 
izdate od Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-komunalne poslove i 
saobraćaj, grada Pančeva 

 

Odgovorni projektant Dejan Dimitrijević dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 200 1418 13 

Lični pečat  Potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije UP1025 

Mesto i datum Paraćin, januar 2026.godine 
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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS” broj 72/09, 
81/09 - ispr., 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 
- odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i 
odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata („Sl. glasnik RS“ br. 96/2023), kao: 

 
 

O D G O V O R N I      P R O J E K T A N T 
 
 

za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade 
lokacije, k.p. br. 3306 KO Pančevo u Pančevu, za IZGRADNJU STAMBENOG 
VIŠEPORODIČNOG OBJEKTA SA GARAŽOM, čiji je investitor BAZ INVEST 013 D.O.O. 
ul. Makedonska 23, 26101, PANČEVO, Srbija, PIB 111303949, MB 21458732, 

 
Određuje se: 

 

Odgovorni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10 

 

Projektant Biro za projektovanje „TARANOVSKI“ 
Paraćin 

Odgovorno lice projektanta Ivan Taranovski PR 

Pečat Potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije UP1025 

Mesto i datum Paraćin, januar 2026.godine 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

 
 

Odgovorni projektant za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA za potrebe urbanističko - 
arhitektonske razrade lokacije, k.p. br. 3306 KO Pančevo u Pančevu, za IZGRADNJU 
STAMBENOG VIŠEPORODIČNOG OBJEKTA SA GARAŽOM, čiji je investitor BAZ 
INVEST 013 D.O.O. ul. Makedonska 23, 26101, PANČEVO, Srbija, PIB 111303949, MB 
21458732, 

 
 

Odgovorni projektant: 
Ivan Taranovski dipl.inž.arh. 

 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

 
1. da je idejno rešenje izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva 
za objekat propisanih elaboratima i studijama. 

 
 

Odgovorni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10 

Lični pečat  Potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije UP1025 

Mesto i datum Paraćin, januar 2026.godine 
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II PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE 
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III  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
 
 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama:  
člana 60, 61, 62, i 63 Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS” broj 72/09, 

81/09 - ispr., 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 
- odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), 

člana 76 i 77 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS” broj 32/2019 i 47/2025). 

 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 
Plan generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (“Službeni 

list grada Pančevo“, broj 19/12, 27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13 – ispravka, 20/14, 
19/18 – izmene i dopune, 25/18 – ispravka tehničke greške, 6/19 – ispravka tehničke greške, 
23/22 – izmene i dopune), u zoni gradskog bloka broj 046, čija je namena stanovanje sa 
kompatibilnim namenama, zona šireg centra, veliki blok. 

Informacija o lokaciji broj 000209926 2025 08725 004 353 018 od 04.02.2025. god. 
izdate od Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-komunalne poslove i 
saobraćaj, grada Pančeva. 

 

 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Predmetna parcela u obuhvatu urbanističkog projekta broj 3306 KO Pančevo nalazi 

se u obuhvatu Plana generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
(“Službeni list grada Pančevo“, broj 19/12, 27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13 – 
ispravka, 20/14, 19/18 – izmene i dopune, 25/18 – ispravka tehničke greške, 6/19 – ispravka 
tehničke greške, 23/22 – izmene i dopune), u zoni gradskog bloka broj 046, čija je namena 
stanovanje sa kompatibilnim namenama, zona šireg centra, veliki blok.  

 
Površina parcele je 717,00m2. Širina fronta parcele je 16,74m. Parcela ima direktan 

pristup sa ulice Svetog Save. Teren je relativno ravan sa prosečnom kotom +77,30mnv.  
Na predmetnoj parceli postoje dva stambena objekta i bazen i svi su planirani za 

uklanjanje. Uvidom u izvod iz baze podataka katastra nepokretnosti na parceli su upisani 
objekti sledećih površina: 187+51+306=544,00m². Uklanjanje postojećih objekata je 
predmet posebnog projekta.  

Na parceli postoje priključci na električnu energiju, vodu i kanalizaciju koji nisu 
zadovoljavajućih kapaciteta te se planira izgradnja novih u skladu sa uslovima nadležnih 
komunalnih preduzeća.  

Na susednim parcelma levo i desno su izgrađeni prizemni stambeni objekti. Na 
susednoj parceli k.br. 3305 objekat je na međi dok je na parceli k.br. 3307/1 objekat udaljen 
2,75 do 4,00m od zajedničke međe. 
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Grafički prikaz obuhvata urbanističkog projekta u širem okruženju prikazan je na 
ortophoto podlozi na slici broj 1.  

 

 
sl. 1 – Granica obuhvata urbanističkog projekta 

 

Katastarska pacela broj 3306 KO Pančevo, odnosno obuhvat Urbanističkog projekta 
koji je proširen delom parcele broj 8021 KO Pančevo, zbog potrebe pristupa predmetnoj 
parceli, omeđen je sledećim kordinatnim tačkama, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj 
projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu: 

 
Spisak koordinata tačaka obuhvata urbanističkog projekta 
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Pregled podataka iz RGZ-a za parcelu 3306 KO Pančevo i sve objekte na parceli dat 
je u tekstu ispod. Investitor je u direktnom vlasništvu predmetne parcele. 

 

 
 
 
 



URBANISTIČKI PROJEKAT- za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 
stambenog višeporodičnog objekta sa garažom na k.p.br. 3306 KO Pančevo, ul. Svetog Save u 
Pančevu 

16 

 

Biro za projektovanje “TARANOVSKI” Paraćin  UP1025                                                                                              

 
 



URBANISTIČKI PROJEKAT- za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 
stambenog višeporodičnog objekta sa garažom na k.p.br. 3306 KO Pančevo, ul. Svetog Save u 
Pančevu 

17 

 

Biro za projektovanje “TARANOVSKI” Paraćin  UP1025                                                                                              

 
 

    
Pregled postojećih objekata na parceli, (preuzeto od RGZa), svi planirani za 

uklanjanje: 
 

Kp.br. 3306:  

Broj objekta Namena Spratnost Bruto površina m² 

4 porodična stambena zgrada Po+Pr+Pk 187,00 

5 pomoćna zgrada - bazen Pr+0 51,00 

6 porodična stambena zgrada Pr+Pk 306,00 

 

UKUPNO: 544,00m² 
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Prikazi postojećeg stanja objekata na parceli sa ulice Svetog Save i iz dvorišta, dati 
su na slikama broj 2, broj 3, broj 4 i broj 5. 

 

 
sl. 2 – izgled objekta br. 6 sa ulice Svetog Save - predviđenog za rušenje  

 

 
sl. 3 – izgled objekta br. 6 iz dvorišta - predviđenog za rušenje 
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sl. 4 – izgled objekta br. 4 iz dvorišta - predviđenog za rušenje 

 

 
sl. 5 – izgled objekta br. 5 (bazen) iz dvorišta - predviđenog za rušenje 
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3. USLOVI IZGRADNJE (namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja 
parkiranja i drugi specifični uslovi) 

 
Osnov za izradu Urbanističkog projekta za k.p.br. 3306 KO Pančevo su: 
 
o Plan generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 

(“Službeni list grada Pančevo“, broj 19/12, 27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13 – 
ispravka, 20/14, 19/18 – izmene i dopune, 25/18 – ispravka tehničke greške, 6/19 – ispravka 
tehničke greške, 23/22 – izmene i dopune), u zoni gradskog bloka broj 046, čija je namena 
stanovanje sa kompatibilnim namenama, zona šireg centra, veliki blok. 

o Informacija o lokaciji broj 000209926 2025 08725 004 353 018 od 04.02.2025. 
god. izdate od Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-komunalne poslove i 
saobraćaj, grada Pančeva. 

o uslovi i rešenja koji su pribavljeni od nadležnih organizacija i organa 
o podloge i podaci nadležnih preduzeća i organa 
 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 

određenim urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim 
normativima, usklade programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – 
građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora namenjenog izgradnji 
stambenog višeporodičnog objekta sa garažom. 

 
Podaci o katastarskim parcelama u obuhvatu Urbanističkog projekta: 
 
Prema podacima RGZ-a, na katastarskoj parceli broj 3306 KO Pančevo ulica Svetog 

Save, površine 717,00m2, koja je u obuhvatu ovog urbanističkog projekta, nalazi se ukupno 
2 identifikovana stambena i 1 pomoćni objekat (bazen). Svi objekti na parceli predviđeni su 
za rušenje. Investitor je prema podacima u katastru u direktnom vlasništvu predmetne 
parcele.  

Na susednim parcelma levo i desno su izgrađeni prizemni stambeni objekti. Na 
susednoj parceli k.br. 3305 objekat je na međi dok je na parceli k.br. 3307/1 objekat udaljen 
2,75 do 4,00m od zajedničke međe 

 
Uslovi za formiranje građevinske parcele 
pravila parcelacije, preparcelacije i ispravke granica parcela 
 
Svaka katastarska parcela, koja ispunjava osnovne uslove i pravila parcelacije za 

zonu, postaje građevinska parcela. 
Građevinska parcela mora biti formirana tako da zadovoljava Planom propisana 

pravila parcelacije i preparcelacije i ispravke granica susednih parcela, član 65. do 69. 
Zakona i Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Službeni glasnik 
RS" br.22/15). 

Svaka građevinska parcela mora imati obezbeđen pristup sa javne površine–
saobraćajnice. Ukoliko u unutrašnjosti bloka postoji više od jedne parcele za koju treba 
obezbediti pristup, isti se mora ostvariti kao pristupna saobraćajnica, u skladu sa važećim 
pravilnicima. Pristup na javnu površinu se može obezbediti i sa sukorisničkih površina. 

Planirani objekti se uvek nalaze u granicama svoje parcele. Nije dozvolјeno planiranje 
i izgradnja jednog objekta i njegovih delova na više parcela. Za postojeće objekte koji se 
nalaze na više parcela, ukoliko se zadržavaju, neophodno je izvršiti preparcelaciju.  

 
Predmet ovog Urbanističkog projekta je postojeća k.p.br. 3306 KO Pančevo površine 

717,00m2. Predmetna parcela ima direktan pristup na ulicu Svetog Save u širini fronta od 
16,74m i time ispunjava sve uslove građevinske parcele za višeporodične objekte u pogledu 
površine, širine fronta prema regulaciji i pristupa saobraćajnici.  
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Uslovi za veličinu parcele 
 
Građevinskom parcelom smatraju se sve parcele čija je površina veća od 250m2. 
Najmanja širina građevinske parcele prema regulaciji je 9,0m. 
 
Parcela površine 717,00m2 sa širinom fronta od 16,74m ka regulaciji ulice Svetog 

Save ispunjava sve uslove građevinske parcele u pogledu veličine. 
 

 Regulacija i nivelacija sa elementima za obeležavanje 
  vertikalna regulacija (najveća dozvolјena spratnost ili visina objekata) 
 

 Vertikalna regulacija je definisana kroz primarni paramatar u vidu maksimalno 
dozvoljene visine venca i visine slemena i kroz orjentacioni parameter u vidu spratnosti 
objekta. Uz regulaciju sa ulicom Svetog Save dozvoljena je visina venca 14,5m i visina 
slemena 18,5m dok je kao orjentaciona spratnost data P+3+Pk/Pc/M. Kod objekata sa 
povučenim spratom, kao kota venca računa se kota poda terase povučenog sprata. 
 

Maksimalna dozvolјena visina (m) orjentacioni broj etaža 

venac sleme 

14.5 18.5 P+3+Pk/Ps/M 

 
Maksimalno dozvolјena visina objekata u dubini parcele je manja od one uz uličnu 

regulaciju za jednu spratnu visinu sa odgovarajućim visinama slemena i venca, uz 
poštovanje svih parametara urbanističke struke. 

 
Projektovana spratnost stambenog višeporodičnog objekta sa garažom je 

Pr+4Sp+Ps, dok je maksimalna visina atike povučenog sprata 18,5m, odnosno venac 
objekta je na visini od 14,5m, mereno od trotoara ispred glavnog ulaza. Kako je spratnost 
objekta orjentacioni parametar, novoplanirani objekat zadovoljava uslove vertikalne 
regulacije.  

 
Novi objekti se moraju postaviti u odnosu na regulacionu i građavinsku liniju u skladu 

sa sledećim odrednicama: 
 

- regulaciona linija 
 Objekti se postavlјaju isklјučivo unutar sopstvene građevinske parcele i ne mogu 
preći regulacionu liniju, osim u slučajevima navedenim u tački: upuštanje delova objekata u 
površine javne namene. 
 
- spolјna građevinska linija prema regulaciji 
 Građevinske linije su okvir za postavlјanje objekata. Građevinska linija daje 
maksimalnu granicu gradnje u koju se upisuje osnova objekta. Osnova objekta može biti 
manja od maksimalne granice gradnje ali je ne sme prekoračiti. 
  
 Sve nadzemne etaže objekta nalaze se unutar vertikalnih ravni definisanih 
regulacionom i građevinskim linijama. 
 
- upuštanje delova objekta u površinu javne namene 
 Građevinski elementi na nivou prizemlјa, mogu preći regulacionu liniju (računajući 
od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to : 
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o izlozi lokala maks. 0,30m, po celoj visini prizemlјa, kada najmanja širina trotoara 
iznosi 2,00m, a ispod te širine trotoara nije dozvolјena izgradnja ispada izloga lokala u 
prizemlјu; 
o transparentne konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže maks. 1,50m po celoj 
širini objekta na visini iznad 3,50m 
o konzolne reklame maks. 0,80m na visini iznad 3,50m 
o ispred regulacione linije zgrade, u prostoru javne saobraćajnice, ne mogu se 
naknadno graditi stepeništa i ulazi, u izuzetnim slučajevima, kada nema drugog načina, 
dozvolјen je jedan stepenik do 0,30m horizontalne projekcije van regulacione linije, 
zaoblјene elipsaste geometrije ili sa polukružnim uglovima (u ovakvim lučajevima nije 
dozvolјen stepenik pravougaone osnove - zbog bezbednog kretanja pešaka trotoarom) 
o ukoliko je jedini mogući pristup suterenskim/podrumskim prostorijama preko spolјnog 
stepeništa koje se ''upušta'' u odnosu na kotu trotoara, minimalno 2/3 širine trotoara mora 
ostati slobodno za kretanje prolaznika/pešaka, a neophodno je uraditi i zaštitnu ogradu na 
predmetnom stepeništu radi bezbednog odvijanja pešačkog saobraćaja 
  
 Građevinski elementi projektovanog objekta ne odstupaju ni u jednoj tački od 
navedenih, nemaju stepeništa, konzolne nadstrešnice, reklame, koje izlaze na javnu 
površinu. 

 
 Građevinski elementi ispod kote trotoara (podrumske etaže) mogu preći regulacionu 
liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: 
 - stope temelјa i podrumski zidovi - 0,15m do dubine od 2,60m ispod površine 
trotoara, a ispod te dubine - 0,50m 
 - šahtovi za prozorske otvore podrumskih prostorija, rešetka mora biti  potpuno 
u nivou kote trotoara a njena horizontalna projekcija može biti upuštena u javnu površinu 
maksimalno 0,80m. 
 
 Objekat nema podzemnih etaža, a temelji i temeljni zidovi su u odnosu na horizontalnu 
projekciju ka javnoj površini u predviđenim okvirima. 
 
 Građevinski elementi na uličnoj fasadi 
 - samo u uličnom frontu širem od 10m dozvolјeni su ispadi i erkeri maksimalno 
1,2m; minimalne visine nad regulacijom 3,0m; zauzeće 40% fasade, uz uslov da položaj 
ispada bude usklađen sa položajima ostalih otvora na fasadi, kao i ostalim njenim 
elementima. 
 - ni jedan ispust ne sme ugrožavati privatnost susednih objekata. 
  
 Projektom je predviđen erker na objektu ka regulaciji od 1,00m, iznad 2., 3. i 4. sprata 
objekta, odnosno počevši od visine 5,45m od kote trotoara, ukupne površine zauzeća 
fasade od 20,98%, ne racunajuci prizemlje. Analiza površine erkera data je u okviru IDR 
projekta, koji je sastavni deo ovog UP. 
 
 Građevinski elementi na ostalim fasadama: 
 Građevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, 
nadstrešnice i sl.) na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku, odnosno regulacionu 
liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: 
- na delu objekta prema prednjem dvorištu – 1,20 m, ali ukupna površina građevinskih 
elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlјa 
- na delu objekta prema bočnom dvorištu (najmanjeg rastojanja od 2,50m) – 0,60 m, ali 
ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlјa 
- na delu objekta prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne 
građevinske parcele od 5,00 m) – 1,20 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne 
može preći 30% zadnje fasade iznad prizemlјa 
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 Projektom je predviđen erker na objektu ka zadnjem dvorištu od 1,20m, iznad 
spratova objekta, ukupne površine zauzeća fasade od 29,56%, ne racunajuci prizemlje. 
Analiza površine erkera data je u okviru IDR projekta, koji je sastavni deo ovog UP. 

 
 Kota prizemlјa svih planiranih objekata mora biti minimalno 0,2m viša od kote 
pristupnog trotoara i ne može biti niža od kote pristupnog trotoara. 
 
 Objekat je na regulaciji parcele, spratnosti Pr+4Sp+Ps sa uvučenim delom pristupa 
objektu usled organizacije parkiranja na prizemnoj etaži i kotom prizemlja stambenog dela 
objekta od +0,20m u odnosu na kotu trotoara.  
 Nivelacionim rešenjem u ovom Urbanističkom projektu date su smernice nivelacije, 
kojih se u fazi projektovanja načelno treba pridržavati. 

 
 

Pravila i uslovi za druge objekte na parceli 
 
 Dozvoljena je izgradnja jednog ili više glavnih i/ili pomoćnih objekata na jednoj parceli, 
do ispunjenja maksimalnih kapaciteta gradnje. Pomoćni objekti ne mogu biti na regulacionoj 
liniji tj. na uličnoj fasadi, osim ako se radi o ulazu u garažni prostor. U ovom slučaju osim 
predmetnog objekta nije moguće planirati drugi objekat na parceli. 
  
 Na predmetnoj parceli predviđena je izgradnja samo jednog višeporodičnog 
stambenog objekta. 

 
Položaj objekta na građevinskoj parceli 
 
Za sve tipove objekata i sve delove objekta važi pravilo da ne smeju preći granicu 

susedne parcele, računajući i vazdušni i podzemni prostor.  
Objekat, prema položaju na parceli može biti postavlјen kao slobodnostojeći, u 

neprekinutom nizu, u prekinutom nizu, atrijumski, itd.  
Rastojanje objekata od bočnih i zadnjih granica parcele je regulisano na sledeći način: 
0.00m - kada na tim fasadama nema otvora 
1.50m - kada se na tim fasadama nalaze otvori pomoćnih prostorija gde je visina 

parapeta minimalno 1.6m 
4.00m - kada se na tim fasadama nalaze otvori stambenih/radnih prostorija 
Udaljenja objekata od bočne granice parcele min. 4,0m, a od zadnje min. 5,0m, 

ukoliko ima standardne otvore. 
 

Planirani stambeni višeporodični objekat sa garažom je planiran kao objekat u 
neprekinutom nizu, sa prednjom fasadom na regulaciji ulice Svetog Save i obe bočne fasade 
na granici sa susedima. Sa zadnje (dvorišne) strane objekat je udaljen od susedne parcele 
broj 3314 KO Pančevo 23,7m. 

 
Položaj novoprojektovanog stambenog višeporodičnog objekta sa garažom definisan 

je zonom gradnje i detaljnim tačkama ove zone koje su predstavljene na grafičkom prilogu: 
04 Urbanističko rešenje sa osnovom prizemlja, a spisak koordinata koje definišu ovu zonu 
se mogu videti u tabeli ispod. 
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Uslovi za kolske i pešačke pristupe parcelama 
 

Pešački pristupi obezbeđuju se trasama koje neposredno povezuju objekte sa uličnim 
pešačkim stazama tj. trotoarima. U principu, pešački pristupi su upravni na ulične trotoare i 
izvode se u širini od 1,5 (1,2) do 5,0m. Za završnu – površinsku obradu mogu se koristiti 
savremeni – asfaltni ili cement–betonski zastori (beton ili prefabrikovani betonski elementi), 
kameni i opekarski proizvodi.  

Kolski pristupi povezuju se na ulične kolovoze, u principu pod pravim uglom. Širine 
kolovoza kolskih pristupa su od 2,5 do 5,0m u zavisnosti od vrste objekata (može i više ako 
to nalažu potrebe objekta za koji se pristup izvodi), obzirom da isti treba da omoguće 
ekonomski pristup vozila kao i komunalnih, interventnih, vatrogasnih vozila i sl. Kolovozni 
zastori kolskih pristupa mogu biti asfaltni ili betonski (beton ili prefabrikovani betonski 
elementi, razne vrste popločanja i sl.).  

Pristupe višeporodičnom objektu, obezbediti na način kako je to definisano važećim 
Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti. Nije dozvolјeno formiranje stepenišnog 
pristupa prizemlјu ili suterenu van regulacione linije, tj. u zoni trotoara. Kod objekata kod 
kojih je potrebno ostvariti pristup podzemnim etažama, to obavezno mora biti sa sopstvene 
parcele (rampom i/ili stepeništem).  

Sve pešačke površine (i stepeništa i rampe) moraju imati završnu obradu od 
materijala koji nije klizav. 

 
Za potrebe priključenja objekata na javnu saobraćajnicu, pribavljeni su Tehnički uslovi 

JP “Urbanizam” Pančevo br. 03-276/2025-1/1 od 21.05.2025. god., koji su predvideli 
sledeće: 

 

• Pristup k.p.br. 3306 KO Pančevo ostvariti preko postojećeg saobraćajnog priključka i 
njegovim proširenjem, uz prilagođavanje trase priključka na ulasku u parcelu na kojoj je 
planirana izgradnja. 

• Dvosmerni ulazno izlazni pristup sa širinom kolovoza od 5,0m izvesti rekonstrukcijom 
postojećeg saobraćajnog priključka i na mestu postojećeg saobraćajnog priključka 
upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul. Svetog Save na k.p.br. 8012 KO Pančevo. 

• Proširenje saobraćajnog prikljuška izvesti sa odgovarajućom konstrukcijom i završnim 
slojem od asfalta, betona, betonskih elemenata, ili nekog drugog čvrstog i jedinstvenog 
materijala i forme završne obrade koji je identičan sa postojećim izvedenim saobraćajnim 
priključkom, a mesto priključenja na kolovoz obraditi bez lepeza.  

• Niveletu saobraćajnog priključka i date saobraćajne površine uskladiti sa postojećim 
objektima, kao i sa postojećim saobraćajnim površinama, a posebno sa pešačkom 
stazom-trotoarom, biciklističkom stazom i niveletom kolovoza u ul. Svetog Save, kao i sa 
konfiguracijom terena i rešenjem odvođenja atmosferskih voda. 
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Ovim urbanističkim projektom definisano je da se parceli pristupa preko zajedničkog 
kolsko – pešačkog pristupa širine 5,0m sa ulice Svetog Save i to proširenjem postojećeg 
pristupa upravnog na saobraćajnicu, na visinskoj koti između +77,10m i +77,20m, bez 
formiranja lepeza prilikom spajanja sa kolovozom javne saobraćajnice.  

 
Saobraćajni priključak na ul. Svetog Save definisan je sledećim osovinskim 

koordinatnim tačkama: 
 

 
 

Svi pešački pristupi predmetnom objektu, kao i sva stepeništa i pristupne rampe 
formirana su unutar građevinske parcele, završno su obrađeni od materijala koji nije klizav. 

 
Parkiranje na parceli 

 
Kod izgradnje novih objekata i dogradnje postojećih, obavezno je potrebe 

stacionarnog saobraćaja rešiti na sopstvenoj parceli, i to na osnovu kriterijuma: 
- stanovanje 1PM/1 stambena jedinica 
 
Dimenzije parking mesta projektovati u skladu sa važećim pravilnicima, standardima 

i normativima koji se odnose na ovu vrstu objekata. 
Ako je stacionarni saobraćaj rešen u unutrašnjosti parcele, a prilaz se vrši prolazom 

kroz objekat, u prizemlјu objekta obavezno planirati kolski prolaz u širini i visini koja 
zadovolјava protivpožarne uslove. 

Ukoliko u okviru objekata postoje različite delatnosti, parking mesta se obezbeđuju na 
sopstvenoj parceli a određivanje broja parking mesta se vrši zbirno, u skladu sa 
parametrima za svaku namenu, tj. sabiraju se sva parking mesta svih delatnosti u objektu. 

Kod javnih, poslovnih i višeporodičnih objekata, u okviru parking prostora obezbediti 
parking mesta za vozila osoba sa specijalnim potrebama i to najmanje 5% od ukupnog broja, 
ali ne manje od jednog parking mesta, minimalne širine 3.5m, što bliže ulazu u objekat. Ova 
mesta obavezno propisno obeležiti. 

Garaže za parkiranje putničkih vozila malog kapaciteta (do 50 parking mesta) po 
pravilu su za poznate korisnike sa kontrolom ulaza sa malim koeficijentom izmene. U ovu 
grupu spadaju i garaže malog kapaciteta (do 3 vozila). Ukoliko je garaža ukopana 
(podzemna) podužni nagib rampe biće do maks. 30%. Ostali elementi projektovanja u 
podzemnim garažama (stepeništa, mesta za invalide, provetravanje, protivpožarni uslovi...), 
određeni su važećim normativima i standardima kojih se investitor - projektant mora 
pridržavati.  

 
Kako je planirana izgradnja ukupno 22 stana, planirano je obezbediti ukupno 22 

parking mesta, i to:  
- na zadnjem delu parcele na otvorenom parkingu 13PM (od toga 4PM u vidu 

“klackalica” sistema) i 
- prizemnoj etaži novoplaniranog objekta 9PM (od toga 2PM za invalide).  
 
Dimenzije parking mesta na slobodnoj parceli su 230x480cm, “klackalica” dimenzija 

260x520cm,  u prizemnoj etaži 250x480cm, za invalide 590x480cm za 2 parking mesta. 
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Uređenje internih saobraćajnih površina  

 
Na samoj parceli broj 3306 KO Pančevo, koja je predmet ovog UP, planirane su 

pešačko – kolske saobraćajnice koje će služiti za pešački pristup objektu, kao i za kolski 
pristup parking mestima u prizemlju objekta, ali i dalje ka parkingu unutar parcele. Širina 
ovih komunikacija je 3,5m u delu kroz prizemlje objekta i 5,4m nakon izlaska iz objekta na 
slobodnom delu parcele. Ukupna dužina pešačko – kolske komunikacije je 34,4m, a 
materijalizacija je od ferobetona na delu prizemlja objekta, odnosno behaton pločama na 
delu slobodnog dela parcele.  

 
Pregled koordinatnih tački koje definišu komunikacione površine unutar obuhvata 

Urbanističkog projekta (popločani plato sa parkingom, pristupne pešačko – kolske površine 
i rampe i zelene površine), date su u tabeli ispod, kao i na grafičkom prilogu 06 Regulaciono 
i nivelaciono rešenje: 

 
 
 

Ograđivanje građevinske parcele 
 

Ograde moraju biti postavlјene na regulacionim linijama tako da ograda, stubovi 
ograde i kapije budu na građevinskoj parceli koja se ograđuje. 

Vrata i kapije ne mogu se otvarati van regulacione linije, već ka unutrašnjosti parcele.  
Ograde objekata na uličnoj regulaciji može biti transparentna ili zidana (ili 

kombinovano) i to do visine maksimalno 2,00m. 
Ograda na ostalim granicama parcele – bočnim i zadnjim – može biti transparentna ili 

zidana (ili kombinovano) i to do visine maksimalno 2,00m. 
 
Novoplanirani objekat je tipa objekat u neprekinutom nizu, izlazi na regulaciju i graniči 

se sa obe bočne strane sa susednim parcelama. Prizemlje objekta je namenski planirano 
za parkiranje, osim ulaznog dela sa stepeništem, hodnikom i liftom. Stoga se ograđivanje 
planira samo sa slobodnih bočnih i sa zadnje strane parcele. Odvajanje i ograđivanje 
prizemene garaže od javne površine i trotoara planirano je betonskim žardinjerama sa 
zelenilom i niskim zidnim platnima. Planirana ograda ka susednim parcelama je zidana 
visine 2,0m.  
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Urbanistički parametri uklapanja sa okruženjem 
 
Na osnovu ortofoto/3D prikaza na slici br. 06, postojećeg stanja izgrađenosti 

neposrednog okruženja i karakteristika planiranog višeporodičnog stambenog objekta, 
izvršena je analiza njegovog uklapanja u okruženje kroz relevantne urbanističke parametre.  

  

 
sl. 06 – Ortofoto / 3D prikaz lokacije 

 

• Tipologija izgradnje 
Predmetni blok i njegovo neposredno okruženje karakteriše pretežno stambena 

izgradnja niske do srednje spratnosti. Dominiraju porodične kuće spratnosti P+0 do P+1+Pk, 
uz povremenu pojavu višeporodičnih stambenih objekata spratnosti P+3 do P+5, 
prvenstveno duž glavnih saobraćajnica. Izgradnjom ovih objekata na regulacionoj liniji 
ostvaruje se planom definisana blokovska struktura, sa stambeno-poslovnim sadržajima 
orijentisanim ka javnim površinama i slobodnim prostorima u unutrašnjosti bloka. 

Planirani objekat svojim položajem, gabaritom i namenom u potpunosti je usklađen 
sa zahtevima definisanim planskim dokumentom, te doprinosi daljoj izgradnji i razvoju 
predmetne lokacije u skladu sa planiranim prostornim konceptom.  

Gabariti objekta, način postavljanja i oblikovanje fasade usklađeni su sa postojećim 
objektima u neposrednom okruženju, čime se postiže harmonično uklapanje u ambijent 
ulice, bez narušavanja njenog prepoznatljivog identiteta.  

Urbanističkim rešenjem nisu predviđeni elementi koji bi odstupali od uobičajenih 
proporcija i ritma izgrađenog uličnog fronta. 

   

• Gustina i zauzetost parcela 
Izgradnju ovog dela šireg gradskog jezgra karakteriše relativno visoka zauzetost 

parcela, sa objektima postavljenim bliže regulacionim linijama ili na samim regulacionim 
linijama. Okolni blokovi imaju sličan obrazac izgradnje, ali sa nešto većim udelom slobodnih 
i zelenih površina u unutrašnjosti blokova u odnosu na predmetni blok. Ulični frontovi su 
uglavnom kontinuirani, dok su unutrašnja dvorišta fragmentisana. 

Planirana zauzetost predmetne parcele, prikazane na slici br. 07 Položaj predmetne 
parcele u okviru bloka, od približno 70%, kao i pozicioniranje objekta na regulacionoj liniji, u 
skladu su sa postojećom i planiranom izgradnjom u susednim blokovima i doprinose 
očuvanju kontinuiteta izgradnje u okviru bloka.  

Planirana izgradnja na predmetnoj parceli predviđena je u skladu sa postojećom 
urbanom matricom i karakterom neposrednog okruženja. 
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sl. 07 – Položaj predmetne parcele u okviru bloka  

 

• Zelenilo i otvoreni prostori 
Zelenilo je prisutno uglavnom u vidu privatnih dvorišta i manjih zelenih površina i 

drvoreda uz ulicu Svetog Save i ostalih bočnih ulica. Ne planiraju se veće javne zelene 
površine unutar samih blokova. 

Oslobađanje unutrašnjosti predmetne parcele, uklanjanjem postojećih objekata i 
formiranjem zelenih površina, doprinosi povećanju zelenila u unutrašnjosti bloka i 
unapređenju uslova provetravanja. Očuvanje postojećeg zelenila javnog prostora ulice 
Svetog Save i mogućnost dodatnog ozelenjavanja parcele doprinose poboljšanju 
mikroklimatskih uslova i ukupnog kvaliteta prostora. 

 

• Spratnost i ritam fasada 
Spratnost predmetnog bloka i neposrednog okruženja uz ulični front je ujednačena i 

pretežno niska, sa sporadičnom pojavom viših objekata, među kojima se izdvajaju postojeći 
višeporodični stambeni objekti spratnosti P+3+Ps, prikazani na slikama br. 08 i br. 09 u 
tekstu ispod.  

Postojeći objekti u neposrednoj blizini planiranog višeporodičnog stambenog objekta, 
sa njim uspostavljaju kontinuitet blokovske strukture i imaju značajnu ulogu u oblikovanju 
ritma fasada prema uličnom frontu ulice Svetog Save. 

Planirani objekat, sa ravnim zelenim krovom, doprinosi formiranju ujednačene siluete 
i skladnom uklapanju u postojeći urbani ambijent. Planirana spratnost Pr+4Sp+Ps i visinski 
gabarit objekta ne narušavaju postojeće prostorne odnose u ulici i doprinose očuvanju 
ambijentalne celine uličnog prostora. 

 

 
sl. 08 – Postojeći višeporodični objekat sa suprotne strane ulice 
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sl. 09 – Postojeći višeporodični objekat u okviru predmetnog bloka 

 

• Saobraćajna struktura 
Gradski blok sa predmetnom parcelom jasno je definisan glavnom saobraćajnicom, 

ulicom Svetog Save, sa intenzivnijim kolskim i pešačkim kretanjem, kao i obostranim 
poprečnim parkiranjem i bočnim ulicama Stevice Jovanovića i Moše Pijade, koje su užeg 
profila, lokalnog karaktera, sa podužnim parkiranjem uz kolovoz. 

Saobraćajni pristup parceli ostvaren je sa postojeće javne saobraćajnice ulice Svetog 
Save preko postojećeg pešačko-kolskog pristupa. Parkiranje vozila obezbeđeno je u okviru 
građevinske parcele, u skladu sa normativima za stambenu namenu, bez dodatnog 
opterećenja uličnog profila i postojeće saobraćajne regulacije. Odnos visine objekta i širine 
regulisanog uličnog profila usklađen je sa postojećim stanjem, bez negativnog uticaja na 
osunčanost, vizure i prostornu preglednost ulice. 

 
Arhitektonsko oblikovanje, izbor materijala i kolorita predviđeni su tako da se 

harmonično uklapaju u ambijent, uz savremeni izraz koji ne narušava postojeći vizuelni 
identitet naselja. Ostvarenim urbanističkim rešenjem obezbeđeni su propisani uslovi 
osunčanosti, insolacije i provetravanja.  

Planirano urbanističko rešenje u potpunosti je usklađeno sa Planom generalne 
regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu, kao i sa važećim pravilima 
građenja, te predstavlja prihvatljivo rešenje sa aspekta očuvanja i unapređenja ambijentalne 
celine ulice.  
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4. NUMERIČKI POKAZATELJI (površine, indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 
spratnost, visina, broj parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični 
uslovi) 

 
Urbanističkim projektom br. UP1025 predstavlјena je izgradnja stambenog 

višeporodičnog objekta sa garažom ukupne spratnosti Pr+4Sp+Ps na postojećoj 
katastarskoj parceli broj 3306 KO Pančevo.  

 
Na predmetnoj parceli postoje dva stambena i jedan pomoćni objekat (bazen) od kojih 

su svi planirani za rušenje. Uklanjanje postojećih objekata je predmet posebnog projekta. 
 

Dispozicija postojećih objekata na susednim parcelama, kao i novoplanirane 
višeporodične stambene zgrade na k.p.br. 3306 KO Pančevo predstavljena je na grafičkim 
prilozima u okviru ovog urbanističkog projekta, kao i na sl. 10 - Situacioni prikaz dispozicije 
objekta u obuhvatu UP, u tekstualnom delu. 

 
 

 
sl. 10 - Situacioni prikaz dispozicije objekta u obuhvatu UP 
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• Najmanja dozvoljena površina građevinske parcele 
Minimalna veličina parcele je 250m2 
Površina predmetne parcele je 717,00m2  

 

• Najmanja širina fronta građevinske parcele prema regulaciji  
Najmanja dozvoljena širina fronta građevinske parcele prema regulaciji je 9,0m  
Širina fronta građevinske parcele prema regulaciji ulice Svetog Save je 16,74m  

 

• Spratnost objekata 
Vertikalna regulacija je definisana kroz primarni parematar u vidu maksimalno 
dozvoljene visine venca i visine slemena i kroz orjentacioni parameter u vidu 
spratnosti objekta. Orjentaciona spratnost objekta uz regulaciju ulice Svetog Save je 
P+3+Pk/Ps/M. Moguće je formiranje povučenog sprata uz poštovanje maksimalne 
visine objekta. Kota venca računa se do kote poda terase povučenog sprata.   
Projektovana spratnost stambenog višeporodičnog objekta je Pr+4Sp+Ps uz 
poštovanje maksimalne visine objekta 

 

• Dozvoljana visina objekta 
Vertikalna regulacija je definisana kroz primarni parematar u vidu maksimalno 
dozvoljene visine venca i visine slemena i kroz orjentacioni parameter u vidu 
spratnosti objekta. Uz regulaciju sa ulicom Svetog Save dozvoljena je visina venca 
14,5m i visina slemena 18,5m.  
Projektovana maksimalna visina atike povučenog sprata je 18,5m, odnosno 
venac objekta je na visini od 14,5m, gledano od kote trotoara ispred ulaza. 

 

• Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele (obuhvata objekte i sve 
manipulativne površine) 
Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti građevinske parcele je 70%.  
Projektovani stepen zauzetosti parcele je 69,93%  

 

• Minimalni dozvoljeni procenat ozelenjenih površina 
Minimalni dozvoljeni procenat zelenih površina iznosi 30% površine parcele.  
Projektovani procenat ozelenjenih površina za celu parcelu je 33,70%, odnosno 
ukupno 241,63m2.  

 

• Pregled ostalih urbanističkih pokazatelja 
Ukupna površina parcele je 717,00m² 
BRGP objekta: 2.124,08m2 
NETO korisna površina objekta: 1.755,73m² 

 

• Parking mesta 
Broj parking mesta definisati prema kriterijumu: 
stanovanje 1PM/1 stambena jedinica  
Ukupno projektovano 22 stana. Potrebno je obezbediti 22 parking mesta.  
Projektovana su 22 parking mesta na parceli (od toga 2 za invalide) i to 9 PM u 
prizemlju objekta (od toga 2 PM za invalide) i 13 PM na slobodnom delu parcele 
(od kojih su 4 PM rešena sistemom “klackalica“). 
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• Pregled novoprojektovanih površina i pregled ostvarenih koeficijenata 
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA SRPS U.C2. 100 2002 

etaža NETO m² BRUTO m² 

PRIZEMLJE 309,35 346,84 

PRVI SPRAT 287,87 354,15 

DRUGI SPRAT 292,86 360,37 

TREĆI SPRAT 292,86 360,37 

ČETVRTI SPRAT 292,86 360,37 

POVUČENI SPRAT 279,93 341,98 

Ukupno: 1.755,73 2.124,08 

 
Površina parcele (RGZ): 717,00m² 

Bruto površina objekta: 2.124,08m² 

Neto površina objekta: 1.755,73m² 

BRGP 2.124,08m² 

Bruto površina prizemlja: 346,84m² 

Spratnost: Pr+4Sp+Ps 

Maxsimalna visina objekta: 
(mereno od trotoara ispred glavnog ulaza) 

Atika pov. sprata: 18,50m (+95,76mnv) 
Venac: 14,50m (+91,76mnv) 

Procenat zelenila: Zelena površina = 
178.62+6.55+18.12=203.29m² 
Raster ploče = 116.72m² 
Zeleni krov = 266,68m²  
Ukupno procenat zelenila:  
203.29+11.67+26,67 =241,63= 33,70% 

Indeks zauzetosti: Bruto prizemlja = 346,84m² 
Zelenilo u okviru bruto površine prizemlja = 
18.12m² (odbija se) 
Pod raster pločama = 116.72m² x 0,9 = 
105.05 
Interna komunikacija behaton ploče = 
67.63m² 
Ukupno indeks zauzetosti:  
346.84-18.12+105.05+67.63 =501,40= 
69,93% 

Broj stanova: 22stana 

Broj parking mesta: U prizemlju objekta = 9pm 
Na parceli = 9pm 
Na parceli “klackalice” = 4pm 
Ukupno: 22pm 
(od toga 2pm za osobe sa posebnim 
potrebama)  

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



URBANISTIČKI PROJEKAT- za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 
stambenog višeporodičnog objekta sa garažom na k.p.br. 3306 KO Pančevo, ul. Svetog Save u 
Pančevu 

33 

 

Biro za projektovanje “TARANOVSKI” Paraćin  UP1025                                                                                              

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
  

Uređenje slobodnih pešačkih površina predviđeno je zajedno sa uređenjem kolskih 
površina, zato što ove površine čine jedinstvenu celinu zbog maksimalne iskorišćenosti 
prostora. Materijalizacija je zajednička u vidu vibropresovanih ili livenih betonskih ploča, 
različitih dimenzija, 20x20cm, 20x10cm i 10x10cm, debljine minimalno 6cm, na delu za 
pešačke komunikacije i 8cm na delu predviđenom za kolski pristup, kao i ferobetonom u 
delu organizacije prizemlja objekta.  

 
Na delu parking prostora koriste se raster ploče za popločanje parkinga zbog 

mogućnosti propuštanja vode.  
 
Kao elementi uređenja slobodnih zelenih površina predviđene su i zidane ili betonske 

žardinjere u svrhu prostora za ozelenjavanje parcele. Žardinjere se oblažu granitnim 
pločama, a unutrašnja korita žardinjera se štite slojem odgovarajuće hidroizolacije i otvorima 
za prodor viška vode.  

Urbana oprema spoljašnjeg prostora obuhvata i korpe za otpatke, mobilne žardinjere 
i barijerne stubove. Elementi urbane opreme predviđeni su u kombinaciji bravarskih profila 
i čeličnih limova. Svi metalni delovi obavezno se cinkuju i završno boje bojom za metal u 
tonu RAL 7016 / antracit. 

 
Uređenje slobodnih zelenih površina izvodi se kao zelenilo u direktnom kontaktu 

sa tlom sa ozelenjavanjem sadnicama visokog zelenila. Procenat zelenila je definisan kao 
minimalno obavezan, ne može biti manji od propisane vrednosti ali može biti veći. Nјegova 
funkcija je pre svega zaštitna, meliorativna, sanitarna i društveno-socijalna. Na mestima gde 
treba postići veće zaštitne efekte sadnju pogustiti i koristiti više žbunastih i četinarskih vrsta. 

 
Na predviđenim zelenim površinama planiran je travnjak sa niskom vegetacijom, a 

planira se i sadnja visoke vegetacije na kompletnoj zelenoj površini. 
 
Zelene površine uz objekat planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene 

površine zatraviti smešom trava otpornom na gaženje. Ovako formirano zelenilo će vršiti, 
pre svega, zaštitnu funkciju (i zaštitu sadržaja kompleksa od negativnih efekata saobraćaja 
-buke I izduvnih gasova, zaštitu od prekomerne insolacije, vetra), ali i dekorativno - estetsku 
funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa namenom prostora i njegovo vizuelno 
odvajanje od okolnih sadržaja).  

 
Kao još jedan vid ozelenjavanja, projektom je predviđeno da krov objekta bude rešen 

kao ZELENI KROV tipa Knauf Urban Space.  
 
Knauf Urbanspaces zeleni krov: 
- pokrivač sa mešavinom seduma green roll 40mm 
- drenažni sistem sa rezervoarima 20mm 
- protivkorenska membrana 
- Sika pvc membrana za zelene krovove 
- geotekstil 
- osb tabla min 20mm debljine 
- drvena krovna konstrukcija 
- termoizolacija 2x10cm  
- parna brana 
- armirano-betonska međuspratna konstrukcija 
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6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 
VODOSNABDEVANJE 

 
Prema tehničkim uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo ul. Oslobođenja 15 

Pančevo, broj D-10490/1 od 28.08.2025. godine priključenje novoplaniranog objekta na 
vodovodnu mrežu moguće je izvršiti izgradnjom novog priključka na postojeću vodovodnu 
mrežu u ulici Svetog Save. Prečnik priključka je 75mm. Postojeća ulična vodovodna mreža 
je prečnika 110mm, a svi ostali uslovi priključenja kao i orjentaciona pozicija vodomernog 
šahta i mesto povezivanja na gradsku mrežu, dati su u uslovima JKP “Vodovod i 
kanalizacija”, koji su sastavni deo ovog Urbanističkog projekta. 

 
U skladu sa hidrauličkim proračunima predviđeni orjentacioni kapacitet sistema 

sanitarne i hidrantske vodovodne mreže za novoplanirani stambeni višeporodični objekat je: 

• Sanitarana vodovodna mreža  2,61 l/s 

• Hidrantska mreža 4,85bara 
 
 

HIDRAULČKI PRORAČUN - SANITARNA MREŽA (STAN BR.21)  

POVUČENI SPRAT - NAJOPTEREĆENIJA VODOVODNA VERTIKALA 1  

         

DEONICA J.O. 
Q 

(l/s) D (mm) 
L 

(m) v (m/s) hsp. (m/m) Huk. (m)  
1 - 2 0.25 0.125 15 0.70 0.71 0.041 0.03  
2 - 3 0.25 0.125 20 2.20 0.40 0.009 0.02  
3 - 4 0.75 0.217 20 1.30 0.69 0.027 0.03  
4 - 5 1.75 0.331 20 1.40 1.05 0.062 0.09  
5 - 6 2.00 0.354 20 0.60 1.13 0.071 0.04  
6 - 7 4.00 0.500 25 9.00 1.02 0.043 0.39  
7 - 8 10.00 0.791 32 2.80 0.98 0.029 0.08  
8 - 9 27.25 1.305 40 2.90 1.04 0.024 0.07  
9 - 10 43.50 1.649 40 2.90 1.31 0.038 0.11  
10 - 11 59.75 1.932 50 2.90 0.98 0.016 0.05  
11 - 12 76.00 2.179 50 2.80 1.11 0.020 0.06  

12 - 
vodomerna 

šahta 76.50 2.187 50 9.60 1.11 0.021 0.20  

     ukupni linijski gubici: 1.17  

     gubitak na geodetskoj visini: 16.90  

     gubitak na vodomeru: 3.00  

     

potreban pritisak u 
instalaciji: 5.00  

     UKUPNO: 26.07  

     potreban pritisak u 
vodomernoj šahti: 

  

     2.61  
 
 
Na grafičkom prilogu - 07 Plan priključenja na infrastrukturnu mrežu, dat je prikaz trase 

vodovodne instalacije od objekta do ulične vodovodne mreže. 
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FEKALNA KANALIZACIJA 
 

Prema tehničkim uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo ul. Oslobođenja 15 
Pančevo, broj D-10490/1 od 28.08.2025. godine priključenje novoplaniranog objekta na 
uličnu fekalnu kanalizacionu mrežu moguće je izvršiti izgradnjom novog priključka na 
postojeću fekalnu kanalizacionu mrežu prečnika Ø250mm u ulici Svetog Save i izgradnjom 
prvog revizionog šahta unutar parcele Investitora. Svi ostali uslovi priključenja kao i 
orjentaciona pozicija revizionog šahta i mesto povezivanja na gradsku mrežu, dati su u 
uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija”, koji su sastavni deo ovog Urbanističkog projekta. 

 
U skladu sa hidrauličkim proračunima predviđeni orjentacioni kapacitet sistema 

fekalne kanalizacione mreže za novoplanirani stambeni višeporodični objekat je: 

• Fekalna kanalizaciona mreža 6,39 l/s 
 

Na grafičkom prilogu - 07 Plan priključenja na infrastrukturnu mrežu, dat je prikaz trase 
instalacije fekalne kanalizacije od objekta do ulične kanalizacione mreže. 

 
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

 
Prema tehničkim uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo ul. Oslobođenja 15 

Pančevo, broj D-10490/1 od 28.08.2025. godine priključenje novoplaniranog objekta 
moguće je izvršiti izgradnjom novog priključka na postojeću atmosfersku kanalizaciju          
OD 315 u ulici Svetog Save. Zabranjeno je priključivanje preko cevne revizije. 

 
U atmosfersku kanalizaciju dozvoljeno je isključivo ispuštanje atmosferskih otpadnih 

voda. Nije dozvoljeno priključenje sanitarnih (fekalnih) voda ili voda iz drugih sistema, kao 
što su sistemi za zagrevanje objekata putem toplotnih pumpi.  

 
Otpadne vode sa podova garaža moraju da zadovolje uslove kvaliteta propisane 

Pravilnikom o sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju 
(Sl. Gl. br. 10/96). Obavezna je ugradnja separatora naftnih derivata za odvođenje voda iz 
garažnih prostora.  

 
Urbanističkim projektom predviđa se prikupljanje atmosferskih voda sa slivnih 

površina (krovova i parternih površina) putem sistema površinskih kanaleta i rigola do 
slivnika i šahti atmosferske kanalizacije unutar parcele i nakon toga povezivanje na najbliži 
ulični šaht gradske atmosferske kanalizacije, u svemu prema uslovima Javnog preduzeća. 
Sa popločanih površina i podova parkinga u prizemlju objekta, koje je završno obrađeno 
ferobetonom, predviđeno je da, pre upuštanja u sistem slivnika, atmosferske vode prođu 
kroz separator naftnih derivata, kako bi se sprečilo eventualno zagađenje recipijenata 
atmosferske vode. 

 

• Usvaja se garažni separator P-NS3 (proizvođača ACO), Q=3 lit/sec 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



URBANISTIČKI PROJEKAT- za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 
stambenog višeporodičnog objekta sa garažom na k.p.br. 3306 KO Pančevo, ul. Svetog Save u 
Pančevu 

36 

 

Biro za projektovanje “TARANOVSKI” Paraćin  UP1025                                                                                              

ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

 
U svemu prema uslovima Elektrodistribucije Srbije, ogranak elektrodistribucija 

Pančevo broj: 8C.1.1.0-D.07.15.-184653-25/2 od 06.05.2025. godine, moguće je 
priključenje planiranog stambenog višeporodičnog objekta sa garažom na postojeću TS 
Moše Pijade izvod 03 S. Save ka S. Jovanovića, koja se nalazi na javnoj površini ispred 
predmetne parcele 3306. 

Uslovima je predviđeno da se priključenje izvede izgradnjom kablovskog voda tipa 
PP00-A 4x95mm2 od trafostanice do KPK na fasadi objekta. 

 
Specifikacija mernih mesta i vršnih snaga novoplaniranog objekta date je u tabeli 

ispod, dok će se trasa kablovskog voda i pribavljanje uslova i saglasnosti za izvođenje 
radova na povezivanju, obezbeđivati naknadno u daljem postupku izrade projektne 
dokumentacije, od strane Investitora. 

 

 
 

Na grafičkom prilogu - 07 Plan priključenja na infrastrukturnu mrežu, dat je prikaz trase 
kablovskog voda unutar parcele, mesto izlaska voda iz parcele i orjentaciona trasa voda do 
TS Moše Pijade. Precizna trasa ovog voda biće tačno definisana posebnim projektom i 
uslovima nadležnih preduzeća. 

 
Osvetljenje parkinga i pešačkih koridora se predviđa svetiljkama sa LED izvorima 

svetlosti, i zaštitom IP66. Osnovna rasveta je svetiljkama tipa Alura proizvođača Minel-
Schreder ili sl. na stubovima visine 4m.  Svi metalni delovi su u tonu RAL 7016 / antracit.  

Kablovsko napajanje javnog osvetljenja ostvariti kablovima PP00 A 4x35mm2 sa 
polaganjem užeta za uzemljenje između stubova javne rasvete. 

 
 
TERMOMAŠINSKE INSTALACIJE 

Tehničkim uslovima JKP “Grejanje” Pančevo broj TR/S-1949 od 14.05.2025. godine, 
Investitor je obavešten da ne postoji izgrađena toplovodna infrastruktura na predmetnoj 
lokaciji.  

Kao lokalno rešenje za grejanje višeporodičnog stambenog objekta sa 22 stana, 
predviđeno je podno ili podno + zidno grejanje preko toplotnih pumpi na električnu energiju, 
dok se za hlađenje koriste pojedinačne klima jedinice za svaki stan posebno. 

 
 
 
 

Broj jedinica 

sa istom 

snagom

Vršna 

snaga 

(kW)

Limitatori 

(A)
Broj stana/lokala

Ukupna 

snaga 

(kW)

16 13,80 20 1,2,4,5,6,7,9,10,11,12,14,15,16,17,19,20

6 17,25 25 3,8,13,18,21,22

1 11,04 16

Osvetljenje stepenista i hodnika, 

zajed.potrošači, Spoljašnje osvetljenje..

1 17,25 25 Lift putnički

1 17,25 25 Platforme

1 22,08 32 Hidrocil postrojenje

Ukupno mernih mesta: 26 UKUPNA VRŠNA SNAGA: 391,92

Očekivana vršna 

snaga stanovi / 

poslovni prostor:
324,3

Očekivana vršna 

snaga zajednička 

potrošnja:

67,62
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Potrebe novoplaniranog stambenog višeporodičnog objekta sa garažom spratnosti 
Pr+4Sp+Ps za termotehničkim instalacijama po stambenim jedinicama su sledeće: 

 

 
  

 
 
TELEKOMUNIKACIONA MREŽA 

 
Prema tehničkim uslovima "Telekom Srbija" preduzeća za telekomunikaciju a.d. 

Beograd, Takovska 2, broj D209/198589/2-2025 od 09.05.2025. godine, postoje tehnički 
uslovi za priključenje stambenog objekta na telekomunikacionu infrastrukturu.  

 
Potrebe za telekomunikacionim kapacitetima za planirani objekat su fiksne telefonske 

linije, internet i kablovski tv signal za 22 stambene jedinice. 
U toku izvođenja radova potrebno je u svemu poštovati uslove "Telekom Srbija" koji 

su sastvni deo ovog Urbanističkog projekta.  
 
Na grafičkom prilogu - 07 Plan priključenja na infrastrukturnu mrežu, dat je prikaz trase 

kablovskog voda telekomunikacija unutar parcele i orjentaciono mesto priključka na 
postojeću instalaciju telekomunikacija na ulici Svetog Save. 

 
 
 
 
 
 
 

br. etaža
stan 

broj
struktura tip grejanja

El. snaga 

u kW

1 jednoiposoban podno 6,00

2 jednoiposoban podno 6,00

3 dvoiposoban podno+zidno 2,04

4 jednoiposoban podno 6,00

5 dvosoban podno 6,00

6 jednoiposoban podno 6,00

7 jednoiposoban podno 6,00

8 dvoiposoban podno+zidno 2,04

9 dvosoban  podno 6,00

10 dvosoban podno 6,00

11 jednoiposoban podno 6,00

12 jednoiposoban  podno 6,00

13 dvoiposoban podno+zidno 2,04

14 dvosoban  podno 6,00

15 dvosoban  podno 6,00

16 jednoiposoban  podno 6,00

17 jednoiposoban  podno 6,00

18 dvoiposoban podno+zidno 2,04

19 dvosoban podno 6,00

20 dvosoban podno 6,00

21 četvorosoban podno+zidno 2,04

22 četvorosoban podno+zidno 2,04

UKUPNO: 108,24

četvrti sprat

povučeni sprat

3

4

5

prvi sprat1

drugi sprat2

treći sprat
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GASNA MREŽA 

 
U postupku izdavanja tehničkih uslova od strane JP “Srbijagas” radna jedinica 

Pančevo broj 05-02-4-14/513-1 od 08.05.2025. godine, za predmetnu lokaciju i planirani 
stambeni višeporodični objekat postoji mogućnost priključenja na distributivnu gasovodnu 
mrežu koja je izgrađena od polietilenskih cevi Ø40 duž ulice sa parne strane i Ø63 sa 
neparne strane paralelno sa građevinskom linijom objekta.   

Pošto je predviđeno da se objekat greje preko toplotnih pumpi na električnu energiju, 
povezivanje na izgrađenu distributivnu gasovodnu mrežu neće biti razmatrano ovim UP. 

 
 

PRAVILA I USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA  
 

U postupku izdavanja tehničkih uslova od strane JKP “Higijena” Pančevo broj 02-58-
2/2025-0106 od 07.05.2025. godine definisan je način prikupljanja i privremenog 
skladištenja komunalnog i čvrstog neopasnog otpada. Prema uslovima neophodno je za 22 
stana obezbediti 4 kontejnera zapremine 1100l odnosno 1,1m3. Prostor za kontejnere mora 
biti higijenski bezbedan, nedostupan deci i životinjama. 

 
Odlaganje komunalnog otpada predviđeno je u 4 kontejnera zapremine po 1,1m³, koji 

se nalaze u posebnom prostoru u okviru otvorenog prizemlja na samoj regulacionoj liniji. 
Ograđeni prostor sa kontejnerima je lako dostupan vozilima komunalnog preduzeća, a kao 
podloga na mestu predviđenom za kontejnere, projektovan je betonski pod tipa ferobeton. 

 
Investitor je dužan da obezbedi selektivan način prikupljanja otpada u skladu sa 

članom 43. Zakona o upravljanju otpadom (SL. glanik RS br. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – 
dr. zakon i 35/23), odnosno u skladu sa lokalnim planom jedinice lokalne samouprave. 

 
 

7. INŽENJERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

 
Kao podloga za fundiranje objekata potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za 

lokaciju ili koristiti postojeće podatke za predmetnu lokaciju. Geomehaničkim elaboratom 
utvrdiće se parametri za fundiranje objekata. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i 
broj geotehničkih istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu 
rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom 
vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni 
objekata. U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od kote terena.  

Projektant će nakon dobijanja lokacijskih uslova, a pre izrade projekta za građevinsku 
dozvolu zahtevati od investitora da mu dostavi elaborat o geološkom i geotehničkom 
istraživanju tla, kao preduslov za nastavak izrade projektno tehničke dokumntacije. 
Projektant je o ovome već obavestio Investitora. 

Investitor je projektantu dostavio katastarsko-topografski plan predmetne parcele kao 

podlogu za dalju razradu i projektovanje, a koji je izradio Geovizija iz Pančeva, marta 

2025.godine.  

Osnovni konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem sa nosećim stubovima, 

platnima i gredama od armiranog betona. Temeljna konstrukcija je tipa armirano-betonska 

kontra ploča debljine 50cm. Glavni noseći elementi su stubovi, platna i grede svi od 

armiranog betona, koji se projektuju u svemu prema važećim propisima za tu oblast. 

Seizmički proračun se radi za VIII zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima. 
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Međuspratna konstrukcija je monolitna armirano-betonska debljine 18cm. Zidovi su 

od klasičnih glinenih blokova debljine 25cm, 20cm i pregradni 10cm. Pregradni zidovi se 

izvode sa horizontalnim serklažom visine 20cm u visini kao i nadvratne grede, a u celoj dužini 

zida. U preseku zidova izvode se armirano-betonski vertikalni serklaži. Zidovi između 

stanova i između stanova i zajedničkih hodnika predviđeni su od blokova za poboljšanu 

zvučnu izolaciju tipa Ytong Fono blok. 

 
Radi zaštite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o 

tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima ("Sl. 
list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). 

 
 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 

U skladu sa definicijom iz člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine (Sl. Glasnik RS br. 
135/04, 36/09 – dr. zakon, 72/09 – dr. zakon, 43/11 – US, 14/2016, 76/2018 i 95/2018 – 
drugi zakon), namena stanovanja ne spada u aktivnosti koje bitno utiču na životnu sredinu, 
odnosno koje zagađuju životnu sredinu.  

Prostorni obuhvat Urbanističkog projekta, ne nalazi se unutar zaštićenog područja za 
koje je sproveden ili pokrenut postupak zaštite, ali se svakako moraju poštovati opšti i 
posebni uslovi propisani Zakonom o zaštiti prirode (“Službeni glasnik RS”, broj 36/2009, 
88/2010, 91/2010 – ispr., 14/2016, 95/2018 – drugi zakon i 71/2021), Zakonom o zaštiti 
životne sredine (Sl. Glasnik RS br. 135/04, 36/09 – dr. zakon, 72/09 – dr. zakon, 43/11 – 
US, 14/2016, 76/2018 i 95/2018 – drugi zakon). 

 
Prema nameni koja je predviđena, a to je stanovanje, nema bojazni od zagađenja 

bukom, a takođe i primenjeni materijali pri planiranoj izgradnji objekta su neškodljivi sa 
stanovišta zaštite životne sredine. Odlaganje otpada je predviđeno po propisu i uslovima 
nadležnog javnog preduzeća. 

Predviđeno je podno grejanje ili kombinacija podnog i zidnog grejanja pomoću 
toplotnih pumpi na električnu energiju i hlađenje na električnu energiju, pomoću posebnih 
klima jedinica. Ovakav način grejanja i hlađenja objekta ne predstavlja rizik po životnu 
sredinu, odnosno ne zagađuje okolinu.  

 
 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta izdati su uslovi od strane Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu broj 494/2 od 20.05.2025. godine prema kojima je definisano 
da se predmetna lokacija nalazi u zoni sledećih arheoloških lokaliteta: 

 

• Svetog Save br. 93 – Prilikom izgradnje objekta 2020. godine, nađeni su ostaci 
više skeleta sa grobnim prilozima, fragmenti keramičkih posuda, koji su 
okvirno datovani u 18. i 19. vek. 

• Ulica Ive Kurjačkog – Od njenog početka do ugla sa ulicom Karađorđeva u 
odbačenoj zemlji nalaženi su fragmenti keramike 18. i 19. vek, a oko brojeva 
15, 17 i 19 otkriveni su oskudni ostaci tri ljudska skeleta na dubini od oko 1m, 
bez grobnih priloga i jasnih tragova ukopavanja. 
 

Na osnovu gore navedenog, mogu se na predmetnom prostoru očekivati pokretni 
arheološki nalazi navedenih istorijskih perioda – dobra koja uživaju zaštitu na osnovu člana 
29. Zakona o kulturnom nasleđu.  
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Investitor je u obavezi da prilikom izvođenja zemljanih radova obezbedi vršenje 
arheološkog praćenja Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu. U slučaju posebno 
zanimljivih i vrednih slučajnih nalaza, neophodno je izvršiti zaštitna arheološka iskopavanja 
u neposrednoj zoni nalaza. 

 
Na osnovu člana 109. stav 1. Zakona o kulturnim dobrima (Sl Glasnik RS broj 71/94), 

koji propisuje da ukoliko se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka 
nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine 
radove i o tome obavesti Zavod za zaštitu  spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme 
mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven,  
kao i na član 110. Zakona o kulturnim dobrima, na osnovu kojeg je investitor dužan da 
obezbedi sredstva za zaštitna iskopavanja i istraživanja, kao i za čuvanje, publikovanje i izlaganje 
dobaramaterijalne kulture otkrivenih prilikom arheološkog nadzora zemlјanih radova. 

 
 

10. MERE PROTIVPOŽARNE ZAŠTITE 
 

U postupku pribavljanja uslova nadležnih institucija, dostavljeno je obaveštenje 
Odeljenja za vanredne situacije u Pančevu broj 217-3785/25 od 19.05.2025. godine, kojim 
nisu definisani posebni uslovi za izradu urbanističkog projekta, u vezi zaštite od požara. Pri 
projektovanju i daljoj razradi kroz PGD i PZI projekte, trebalo bi poštovati opšte propise koji 
proističu iz važećih zakona i pravilnika. Prilikom projektovanja objekta i instalacija 
(električnih, gromobranskih, gasnih) ispoštovati važeće tehničke propise: 

 
- Zakon o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS br.111/09, 20/2015 i 87/2018). 
- Pravilnika o načinu izrade tehničke dokumentacije za objekte visokogradnje (Sl. list RS 
15/2008) 
- Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja (Sl. list 
RS 11/96) 
- Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (Sl. 
glasnik RS br. 3/18) 
- Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl. list SRJ br.8/95), 
- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozije (Sl. List SFRJ 
br.24/87), 
- SRPS.U.J1 240, SRPS TP 21, SRPS.U.J 50 i SRPS.U.J 055 i ostalih važećih propisa 

 
Pri daljoj izradi tehničke dokumentacije na osnovu uslova proizašlih iz ovog 

Urbanističkog projekta, obaveza projektanta je poštovanje svih odrednica gore navedenih 
pravilnika i naročito Zakona o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS br.111/09, 20/2015 i 
87/2018), kao i upotreba materijala otpornih na požar prema standardima i normativima koji 
regulišu ovu oblast.  

 
Planirano je da se za predmetni objekat, predvidi unutrašnja i spoljna hidrantska 

mreža pritiska 4,85bara, koja će detaljno biti definisana i obrađena u daljoj izradi projektne 
dokumentacije za izgradnju, u svemu prema važećem Pravilniku o tehničkim normativima 
za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara („Službeni glasnik RS”, br. 3/2018). 

  
U skladu sa hidrauličkim proračunima predviđeni orjentacioni kapacitet sistema 

hidrantske vodovodne mreže za novoplanirani stambeni višeporodični objekat je: 
 

• Hidrantska mreža 4,85bara 
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11. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE OSOBA SA INVALIDITETOM 
 

U rešavanju saobraćajnih površina, prilaza novoprojektovanim objektima i drugih 
elemenata uređenja i izgradnje primeniti odredbe Zakona o sprečavanju diskriminacije 
osoba sa invaliditetom („Sl. glasnik RS” br. 33/2006 i 13/2016) i Pravilnik o tehničkim 
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano 
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik RS”, br. 
22/2015).  

 
U skladu sa standardima pristupačnosti u okviru izgradnje stambenog višeporodičnog 

objekta sa garažom biće obezbeđeni uslovi za nesmetano kretanje i pristup osobama sa 
invaliditetom na sledeći način: 

 
• Ulaz u prizemlje objekta je u ravni pristupne pešačko – kolske komunikacije 

koja je sa nagibom do 2% prema javnoj saobraćajnici i trotoaru. U ulaznom 
holu prizemlja postoji slobodan prostor dimenzija 4,20 x 2,60m i uz stepenište 
i lift nosivosti 630kg, odnosno8 osoba. 

• Od ukupno 22 parking mesta na slobodnom delu parcele i u prizemnoj etaži 
objekta obezbeđena su dva parking mesta koja su rezervisana za parkiranje 
lica sa posebnim potrebama, dimenzija su 590 x 480cm za 2 parking mesta, 
obeležena su posebnom oznakom i nalaze se najbliže ulazu u stambeni deo 
objekta. 

• Popločanje pešačkih staza izvodi se sa trakom za slepe i u skladu sa 
obaveznim tehničkim merama - standardima pristupačnosti propisanim 
Zakonom.  

• Na svim pešačkim ukrštanjima sa internim saobraćajnicama i prelazima 
visinska razlika izmedu trotoara i kolovoza biće rešena obaranjem ivičnjaka, 

• Pošto je prizemlje objekta planirano kao parking prostor, sam ulaz u stambeni 
deo je nadkriven spratom, odnosno povlačenjem ulaza unutar objekta.  

• Ulaz u zgradu će biti označen znakom pristupačnosti osobama sa 
invaliditetom 

 
 

12. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA, FAZNOST GRADNJE 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 

Prema podacima RGZ-a, na katastarskoj parceli broj 3306 KO Pančevo ulica Svetog 
Save, površine 717,00m2, koja je u obuhvatu ovog urbanističkog projekta, nalazi se ukupno 
2 identifikovana stambena i 1 pomoćni objekat (bazen). Svi objekti na parceli predviđeni su 
za rušenje.  

Novoplanirani objekat je objekat u nizu, obostrano uzidan, spratnosti Pr+4Sp+Ps. 
Glavni pristup je kolsko-pešačka staza koja vodi od javnog trotoara, kroz prizemlje objekta 
do unutrašnjeg dvorišta. Ulaz u stambeni deo objekta izdignut je 20cm (+77,46mnv) od kote 
javnog trotoara (+77,26mnv). Maksimalna visina objekta je atika povučenog sprata i 
izdignuta je od kote javnog trotoara ispred ulaza u objekat 18,50cm (+95,76mnv),  kota venca 
je +91,76mnv. 

U objektu je za vertikalne komunikacije projektovan putnički lift nosivosti 630kg tj. 8 
osoba, prilagođeni za korišćenje osobama sa posebnim potrebama kao i stambeno 
stepenište širine kraka 123cm, dimenzija stepenika 17,06/30cm i 17,88/30cm. Za izlaz na 
krov predviđene su čelične merdevine sa leđobranima koje iz prizemlja vode ka krovu 
objekta.  Širina zajedničkog hodnika na stambenim etažama je 160cm.  
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U prizemlju projektovani su ulazi za stanare dimenzija 295x256cm i ostava za pribor 
za čišćenje objekta. Svetla visina (gotov pod-plafon) prizemlja je 242cm. U prizemlju su 
projektovane i jedna stanarska ostava, devet parking mestaparking prostor za bicikle i 
prostorija za smeštanje 4 kontejnera. Garaža u prizemlju je, mala, nadzemna, otvorena, sa 
prirodnom cirkulacijom vazduha neophodnom za ventiliranje ovog prostora. 

U objektu je projektovano ukupno 22 stana, različitih struktura i površina.  Na 1. 2. 3. 
i 4. spratu po pet stanova, jednosobni i dvosobni i jedan trosoban. Na povučenom spratu 
projektovani su dva četvorosobna stana većih kvadratura. Povučeni sprat je formiran 
povlačenjem u odnosu na osnovni gabarit objekta od 150cm i 175cm. Nad terasama 
povučenog sprata formirana je betonska pergola. Svetla visina (gotov pod-plafon) 1. 2. 3. i 
4. sprata je 264cm, dok je na povučenom spratu 290cm. 

U dvorištu objekta projektovan je otvoreni parking za 13 putničkih automobila, 
dimenzije parking mesta  230x480cm osim četiri parking mesta koja su obezbeđena na 
platformi tipa „auto klackalica“. Uključujući 9 parking mesta u prizemlju objekta obezbeđeno 
je ukupno 22 parking mesta, od kojih su dva za osobe sa invaliditetom širine 
220x150x220cm.  

Projektnim rešenjem obezbeđen je minimalni procenat zelenila odnosno 33,70%, i to  
zelenim površinama na samoj parceli, raster pločama na parking mestima otvorenog 
parkinga i zelenim krovom tipa Knauf UrbanSpace na celoj površini krova. 

 
U skladu sa projektantskim rešenjem i ovim Urbanističkim projektom ne 

predviđa se fazna izgradnja objekta. 
 
KONSTRUKCIJA 

 
Osnovni konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem sa nosećim stubovima, 

platnima i gredama od armiranog betona. Temeljna konstrukcija je tipa armirano-betonska 
kontra ploča debljine 50cm. Glavni noseći elementi su stubovi, platna i grede svi od 
armiranog betona. Međuspratna konstrukcija je monolitna armirano-betonska debljine 18cm. 
Zidovi su od klasičnih glinenih blokova debljine 25cm, 20cm i pregradni 10cm. Pregradni 
zidovi se izvode sa horizontalnim serklažom visine 20cm u visini kao i nadvratne grede, a u 
celoj dužini zida. U preseku zidova izvode se armirano-betonski vertikalni serklaži. Zidovi 
između stanova i između stanova i zajedničkih hodnika predviđeni su od blokova za 
poboljšanu zvučnu izolaciju tipa Ytong Fono blok. 

Krovna konstrukcija je od drveta, jednovodna, malog nagiba od 3%. Krovni pokrivač 
je PVC krovna membrana tipa Sika Plan G15 za zelene krovove. Višeslojna, sintetička, 
hidroizolaciona krovna membrana je ojačana poliesterom na bazi visokokvalitetnog polivinil 
hlorida (PVC) prema standardu EN 13956. Debljina membrane je 1,50mm. Membrana se 
mehanički pričvršćuje šrafovima za tačkasto pričvršćivanje sa  širokim tanjirastim 
podloškama i vari toplim vazduhom. Završno predviđen je ZELENI KROV tipa Knauf Urban 
Space.  

 
Knauf Urbanspaces zeleni krov: 
- pokrivač sa mešavinom seduma green roll 40mm 
- drenažni sistem sa rezervoarima 20mm 
- protivkorenska membrana 
- Sika pvc membrana za zelene krovove 
- geotekstil 
- osb tabla min 20mm debljine 
- drvena krovna konstrukcija 
- termoizolacija 2x10cm  
- parna brana 
- armirano-betonska međuspratna konstrukcija 
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U delu vidljivih erkera predviđen je pokrivač od ravnog pertlovanog lima. Krovna 
konstrukcija se podaščava OSB pločama, minimalne debljine 20mm. Na ploči iznad završnih 
etaža ispod krova postavlja se parna brana i termoizolacija u debljini u skladu sa elaboratom 
energetske efikasnosti (planirano 10+10cm). 

Termoizolacija fasadnih zidova je od fasadnih izolacionih ploča 17gr od 
ekstrudiranog polistirena, debljine 10cm sa izvedenim protivpožarnim prekidima od kamene 
vune otpornosti na požar A1, a u skladu sa napomenama i smernicama iz elaborata i glavnog 
projekta zaštite od požara. Predviđena je termoizolacija ispod krovnog pokrivača debljine 
10+10cm od unakrsno postavljenih termoizolacionih ploča kamene vune, otpornosti na 
požar A1 postavljenih preko parne brane. Na mestima povlačenja spratova potrebno je 
denivelaciom podne ploče predvideti prostor za postavljanje dodatnih slojeva termoizolacije 
od ekstrudiranog polistirena XPS debljine minimum 10cm između unutrašnjeg prostora 
donje etaže i prohodne terase. U konstrukciji plivajućeg poda u objektu predviđena je 
tvrdopresovana termoizolacija debljine od 3cm od ekstrudiranog polistirena XPS. Tačna 
specifikacija, tip i dispozicija termoizolacije površina u objektu biće sastavni deo elaborata 
energetske efikasnosti.  

Horizontalna i vertikalna hidroizolacija planirana je na sledeći način: horizontalna 
hidroizolacija na podu prizemlja od hidroizolacionih traka na bazi bitumena tipa Kondor V4 
u dva sloja. Izolaciju krovnih terasa izvesti u sledećim slojevima: granitne pločice na CM17 
lepku, posipanje kvarcnog peska 0,3-0,8 mm, jednokomponentna, poliuretanska, tečna 
hidroizolaciona membrana (Sikalastic-614  ili sl) premazi u tri ruke sa ojačanjem od staklenih 
vlakana (Sika Reemat Premium RO  filc ili s.l)  sa izvođenjem cokle od istih materijala uz 
osnovni zid i zidane delove ograda, izdignuta min20cm od kote gotovog poda, prajmer 
(Sikaconcrete Primer A+B ili sl.), cementni estrih u padu 1,5% debljine min 5cm ojačan 
vlaknima za mikroarmiranje, termoizolacija, hidroizolacija – parna brana, na bazi bitumen i 
kondor V4 sa izvođenjem cokle od istih materijala uz osnovni zid i zidane delove ograda, 
izdignuta 20cm od poda, armirano-betonska međuspratna konstrukcija.  

Horizontalna i vertikalna hidroizolacija zidova i podova u kupatilima izvesti od 
hidroizolacionog premaza tipa Sikalastic 1K  jednokomponentni, cementni, fleksibilni malter, 
ojačanim vlaknima i modifikovanim specijalnim polimerima otpornim na baze. Na 
eventualnim spojevima i delovima izloženim ograničenim pomeranjima i na drugim kritičnim 
zonama (na primer, spojevi sa vertikalnim površinama), hidroizolacioni sloj se mora ojačati 
pomoću trake Sika Seal Tape-S. Traka mora da se postavi u svež prvi sloj, a zatim se 
prekriva drugim slojem. 

 
 

MATERIJALIZACIJA  
 

Fasada objekta je tipa kontaktna termoizolovana, završno obrađena dekorativnim 
fasadnim malterom zaglađene strukture granulacije ful 1,5mm i fasadnim listelama 
dekorativne opeke. 

Spoljna stolarija na stanovima je od PVC sedmokomorni profila tipa REHAU Synego  
sa  dubinom ugradnje od 80mm i Uf vrednošću  do 0,94W/m²K. Roletne su  skrivene u termici 
fasade. Roletne su aluminijumske u boji prozorskih profila, kutija je od pvc-a sa 
termoizolacionom ispunom. Balkonska vrata imaju termo prag od PVC profila za izdizanje 
vrata do nivoa gotovog poda. Staklo je troslojno niskoemisiono, tipa 4+16+4+16+4, 
Ug=0,6W/m²K, sa komorama punjenim argonom. Okov je tipa Roto. Prozori su Ral 9004 
crne boje sa spoljne strane a unutrašnja strana je bele boje. Spoljna stolarija na ulaznim 
portalima je od aluminijumskih profila sa termoprekidom i dvostrukim staklom sa komorom 
ispunjenom argonom. Boja alu profila je kao i na PVC prozorima Ral 9004. Rukohvat na 
ulaznim vratima je od inoxa u visokom sjaju visine 180cm, okruglog poprečnog preseka. 
Glavna ulazna vrata su sa povratnim mehanizmom i aluminijumskim pragom visine max 
2cm.  
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Podovi su od granitnih pločica debljine 0.90cm, protivkliznih. Granitne pločice se 
polažu na sloju odgovarajućeg lepka tipa CM16 ili sl. u slogu po izboru projektanta sa 
fugnama širine 2mm zalivenim fug masom u tonu pločica. Pločice se rade svuda osim u 
spavaćim sobama gde se izvode podovi završno obloženi gotovog troslojnog parketa 
debljine 14mm pogodnim za podno grejanje, završno drvo hrast natur. 

Plafoni i zidovi se gletuju i boje u belo osim u kuhinjama i mokrim čvorovima gde se 
zidovi oblažu granitnim pločicama. U kuhinjama od visine h.80cm do h.150cm, a u mokrim 
čvorovima od poda do h.260cm. Granitne pločice se polažu na sloju odgovarajućeg lepka u 
slogu po izboru projektanta sa fugnama širine 2mm zalivenim fug masom u tonu pločica. U 
mokrim čvorovima i na mestima vidljivog horizontalnog razvoda vodovodnih i kanalizacionih 
instalacija izvode se spušteni plafoni od vlagootpornih gips-karton ploča debljine 12,5mm na 
metalnoj podkonstrukciji. Spušteni plafoni se bandažiraju, gletuju i završno boje u belu boju. 

Unutrašnja vrata su bele boje sa vratnim krilom debljine 40mm od drvenog rama sa 
ispunom od kartoskog saća i oblogom od farbanog medijapana. Štokovi su od drveta 
obloženi farbanim medijapanom, pervajzi su štelujući širine 7cm i debljine 18mm. Sva vrata 
su opremljena štelujućim šarkama, bravom i sa tri ključa, osim vrata na mokrim čvorovima 
koja imaju bravu sa cilindrom za brzo zaključavanje bez ključeva. 

Ulazna vrata za stanove su sigurnosna i sa poboljšanom zvučnom izolacijom.   Vrata 
imaju tri šipa, dve brave i špijunku od 160º. Štok vrata je od čeličnog lima debljine 1,20mm, 
unutrašnjost krila je ojačana čeličnim limom, trmički i zvučno izolovana kamenom vunom, a 
krilo je završno presvučeno dekorativnim furnirom. Vidljivi delovi štoka i krila koji su od lima 
su pocinkovani i završno plastificirani.  

U objektu će po potrebi biti predviđen određen broj protivpožarnih vrata čija je će 
vatrootpornost i dispozicija biti određena zahtevima iz Elaborata zaštite od požara. Vrata su 
otporna na dejstvo požara u trajanju od 30 do 90min. Vrata su debljine 60mm. Štok vrata je 
od čeličnih profila sa ankerima za fiksiranje u zid. Krilo je od odgalvanizovanog čeličnog lima 
sa ispunom od vatrootporne termoizolacije. Vrata su opremljena povratnim mehanizmom. 
Okov je sa cilindrom i umetkom sa ključem i dve šarke po krilu. Ručica je crna sigurnosna 
sa čeličnim jezgrom. Standardna obrada površine epox-poliester prahom, površina sa 
zaštitom od grebanja, narandžina kora.  

Olučne horizontale i vertikale kao i okapnice prozora su od čeličnog pocinkovanog 
i plastificiranog lima d=0,55mm u boji spoljne stolarije, dimenzija poprečnog preseka 
150x150mm. 
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13. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 

Urbanistički projekat usvaja i overava nadležni organ, Sekretarijat za urbanizam, 
građevinske, stambeno-komunalne poslove i saobraćaj, grada Pančeva u skladu sa 
zakonom.  

 
Lokacijske uslove izdaje nadležni organ, odnosno Sekretarijat za urbanizam, 

građevinske, stambeno-komunalne poslove i saobraćaj, grada Pančeva, u skladu sa 

odredbama ovog Urbanističkog projekta. 
 

Uslovi izgradnje i regulacije se definišu za objekte, odnosno prostor predviđen za 
uređenje na građevinskoj parceli u skladu sa odredbama iz tekstualnog i grafičkog dela 
Urbanističkog projekta, vodeći računa o sledećem:  

 
o predviđenim urbanističkim koeficijentima na predmetnoj parceli, navedenim u 

tekstualnom i grafičkom delu projekta, 
o predviđenoj zoni izgradnje stambenog višeporodičnog objekta sa garažom, koja 

je definisana grafički i koordinatnim tačkama na grafičkom prilogu 04 Urbanističko 
rešenje sa osnovom prizemlja i u tekstualnom delu Urbanističkog projekta u delu 
3, Uslovi izgradnje - položaj objekta na građevinskoj parceli, 

o Idejnom rešenju objekata, koje je sastavni deo ovog Urbanističkog projekta. 
 

 
Nije predviđena fazna izgradnja objekta. 
 

 
 
 

Januar 2026. god. 
 

u Paraćinu 
 

 
Odgovorni urbanista 

 
 
 
 

 
_____________________________ 

 
Dejan Dimitrijević dipl. inž. arh. 



URBANISTIČKI PROJEKAT- za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 
stambenog višeporodičnog objekta sa garažom na k.p.br. 3306 KO Pančevo, ul. Svetog Save u 
Pančevu 
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K.P.br. 3306 KO Pančevo, ul. Svetog Save u Pančevu

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG
VIŠEPORODIČNOG OBJEKTA SA GARAŽOM NA K.P.BR.

3306 KO PANČEVO, UL. SVETOG SAVE U PANČEVU
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Podaci o katastarskim parcelama:

k.p.br. 3306 KO Pančevo
površina parcele: 717,00m².

deo k.p.br. 8021 KO Pančevo
površina dela parcele:   212,91m²

površina obuhvata UP:  929,91m²

PLANSKO REŠENJE SA ANALIZOM URBANISTIČKIH
PARAMETARA  R  1 : 500

03PLANSKO REŠENJE SA ANALIZOM
URBANISTIČKIH PARAMETARA

Urbanistički parametri postojećeg stanja:

- površina parcele                   
- slobodne površine
- površina prizemlja (bruto)                        
- stepen zauzetosti parcela            

717m2

173m2

544m2

75,87%

Urbanistički parametri: planirano stanje
stambeni višeporodični objekat sa garažom

Površina parcele:
(RGZ) 717,00m²  

Bruto površina objekta: 
2.124,08m²  
Neto površina objekta: 
1.755,73m²  
BRGP:
2.124,08m²
 
Bruto površina prizemlja:  
346,84m²  

Spratnost:  Pr+4Sp+Ps
 
Maxsimalna visina objekta:
(mereno od trotoara ispred glavnog ulaza) 
Atika iznad pov. sprata: 18,50m (+95,76mnv)
Venac: 14,50m  (+91,76mnv)

Zelena površina = 178,62+6,55+18,12=203,29m²
Raster ploče = 116,72m²
Zeleni krov = 266,68m²
Ukupno procenat zelenila:
203,29+11,67+26,67 =241,63m2= 33,70%

Indeks zauzetosti parcele objektom: 48,37%

Indeks zauzetosti parcele sa manipulativnim
prostorima:
Bruto prizemlja = 346,84m²
Zelenilo u okviru bruto površine prizemlja = 18,12m²
Pod raster pločama  = 116,72m² x 0,9 = 105,05m2

Interna komunikacija behaton ploče = 67,63m²
Ukupno indeks zauzetosti:
346,84-18,12+105,05+67,63 =501,40m2= 69,93%
  
Broj parking mesta:
Broj stanova 22 - Potrebno 22pm
U prizemlju objekta - 9pm
Na parceli - 9pm
Na parceli "klackalice" - 4pm
Ukupno: 22pm (2pm za invalide)

kontejneri

ostava

bicikle

STAMBENI VIŠEPORODIČNI OBJEKAT SA GARAŽOM
22 stana / 22 parking mesta (od toga 2 za invalide)
parkiranje u prizemlju objekta 9 PM
parkiranje na slobodnom delu parcele 13 PM
Spratnost objekta Pr+4Sp+Ps
-kota prizemlja: +0,10/+77,36m
-kota venca povučenog sprata: +14,50m/+91,76m
-kota atike pov. sprata: +18,50m/+95,76m

LEGENDA REGULACIJA I OZNAKA

GRANICA OBUHVATA UP-a
Površina obuhvata UP: 929,91m2

GRANICE PARCELA - Katastarsko stanje
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KOMUNIKACIONIH I ZELENIH POVRŠINA
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kontejneri

Podaci o katastarskim parcelama:

k.p.br. 3306 KO Pančevo
površina parcele: 717,00m².

deo k.p.br. 8021 KO Pančevo
površina dela parcele:   212,91m²

površina obuhvata UP:  929,91m²

Urbanistički parametri: planirano stanje
stambeni višeporodični objekat sa garažom

Površina parcele:
(RGZ) 717,00m²  

Bruto površina objekta: 
2.124,08m²  
Neto površina objekta: 
1.755,73m²  
BRGP:
2.124,08m²
 
Bruto površina prizemlja:  
346,84m²  

Spratnost:  Pr+4Sp+Ps
 
Maxsimalna visina objekta:
(mereno od trotoara ispred glavnog ulaza) 
Atika iznad pov. sprata: 18,50m (+95,76mnv)
Venac: 14,50m  (+91,76mnv)

Zelena površina = 178,62+6,55+18,12=203,29m²
Raster ploče = 116,72m²
Zeleni krov = 266,68m²
Ukupno procenat zelenila:
203,29+11,67+26,67 =241,63m2= 33,70%

Indeks zauzetosti parcele objektom: 48,37%

Indeks zauzetosti parcele sa manipulativnim
prostorima:
Bruto prizemlja = 346,84m²
Zelenilo u okviru bruto površine prizemlja = 18,12m²
Pod raster pločama  = 116,72m² x 0,9 = 105,05m2

Interna komunikacija behaton ploče = 67,63m²
Ukupno indeks zauzetosti:
346,84-18,12+105,05+67,63 =501,40m2= 69,93%
  
Broj parking mesta:
Broj stanova 22 - Potrebno 22pm
U prizemlju objekta - 9pm
Na parceli - 9pm
Na parceli "klackalice" - 4pm
Ukupno: 22pm (2pm za invalide)
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7472045,09 4970336,04Koordinate detaljnih tačaka -
osovine kolsko - pešačkog pristupa parceli
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O1
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14 DETALJNA TAČKA - GRANICA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

LEGENDA OZNAKA
DETALJNIH TAČAKA

G3 DETALJNA TAČKA -
GRANICA PRIZEMLJA
NOVOPLANIRANOG OBJEKTA

Pr+4sp+Ps
U L A Z

ELEMENTI ARHITEKTONSKOG
REŠENJA

G8

FAKTIČKO - SNIMLJENO STANJE

ERKERI NOVOPLANIRANOG OBJEKTA

L I N I J A  UDAL JEN JA  OD  SUSEDN IH  P ARCE LA
LEGENDA REGULACIJA I OZNAKA

GRANICA OBUHVATA UP-a
Površina obuhvata UP: 929,91m2

GRANICE PARCELA - Katastarsko stanje

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

LINIJA UDALJENJA OD SUSEDNIH PARCELA
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TARANOVSKI
BIRO ZA PROJEKTOVANJE

ul. Svetolika Marjanovića br. 14   35250 Paraćin
 PIB 105834196  MB 61940308 ivantaranovski@gmail.com
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GRAĐEV INSKA  L I N I J A S A  D VOR I Š NE  S T RANE

DETALJNA TAČKA - OSOVINA
KOLSKO - PEŠAČKOG
PRISTUPA PARCELI

O2
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ODGOVORNI URBANISTA:

ODGOVORNO LICE: INVESTITOR:

RAZMERA: BROJ PROJEKTA:

LOKACIJA:

OBJEKAT:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

BROJ CRTEŽA:

МP:

1:500

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE

DOKUMENTACIJE:

05

UP

URBANISTA:

UP1025

URBANISTIČKI PROJEKAT

Ivan Taranovski, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

BAZ INVEST 013 D.O.O. ul. Makedonska 23,
26101, PANČEVO, Srbija PIB 111303949 MB 21458732

Višeporodična stambena zgrada sa garažom
spratnosti Pr+4Sp+Ps

januar 2026. godine

K.P.br. 3306 KO Pančevo, ul. Svetog Save u Pančevu

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG
VIŠEPORODIČNOG OBJEKTA SA GARAŽOM NA K.P.BR.

3306 KO PANČEVO, UL. SVETOG SAVE U PANČEVU

POV.SPRAT

POV.SPRAT

Podaci o katastarskim parcelama:

k.p.br. 3306 KO Pančevo
površina parcele: 717,00m².

deo k.p.br. 8021 KO Pančevo
površina dela parcele:   212,91m²

površina obuhvata UP:  929,91m²
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Koordinate detaljnih tačaka obuhvata
urbanističkog projekta
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7472030,01 4970320,55

7472019,92 4970311,30

7472015,87 4970307,97

7472007,44 4970301,02

7472001,20 4970295,88

7471991,83 4970306,34

7471997,21 4970311,54

7472003,64 4970317,74

7472004,65 4970318,71

7472005,09 4970319,14

7472014,12 4970327,76

7472017,99 4970331,60

7472018,44 4970332,05

7472023,90 4970337,51

7472024,20 4970337,84

7472032,84 4970347,45

7472035,12 4970345,00

7472045,09 4970336,04

Koordinate detaljnih tačaka -
osovine kolsko - pešačkog pristupa parceli

Detaljna
tačka X  Y

O1

O2

7472041,92 4970338,90

7472033,34 4970329,50

ZELENI KROV
KanufUrbanSpace

3%

POV.SPRAT

POV.SPRAT

POZICIJA PEŠAČKO -
KOLSKOG PRISTUPA
PARCELI

PARKING NA OTVORENOM
PROSTORU 14 PM

296.59 296.59

NOVOPLANIRANO DRVEĆE I
ŽBUNASTO RASTINJE

ZELENA JAVNA POVRŠINA

UREĐENE ZELENE POVRŠINE NA
PARCELI

POPLOČANJE RASTER
PLOČAMA

ZONA PEŠAČKO - KOLSKOG
PRISTUPA PARCELI

PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT -
GABARITI POVUČENOG SPRATA

Urbanistički parametri: planirano stanje
stambeni višeporodični objekat sa garažom

Površina parcele:
(RGZ) 717,00m²  

Bruto površina objekta: 
2.124,08m²  
Neto površina objekta: 
1.755,73m²  
BRGP:
2.124,08m²
 
Bruto površina prizemlja:  
346,84m²  

Spratnost:  Pr+4Sp+Ps
 
Maxsimalna visina objekta:
(mereno od trotoara ispred glavnog ulaza) 
Atika iznad pov. sprata: 18,50m (+95,76mnv)
Venac: 14,50m  (+91,76mnv)

Zelena površina = 178,62+6,55+18,12=203,29m²
Raster ploče = 116,72m²
Zeleni krov = 266,68m²
Ukupno procenat zelenila:
203,29+11,67+26,67 =241,63m2= 33,70%

Indeks zauzetosti parcele objektom: 48,37%

Indeks zauzetosti parcele sa manipulativnim
prostorima:
Bruto prizemlja = 346,84m²
Zelenilo u okviru bruto površine prizemlja = 18,12m²
Pod raster pločama  = 116,72m² x 0,9 = 105,05m2

Interna komunikacija behaton ploče = 67,63m²
Ukupno indeks zauzetosti:
346,84-18,12+105,05+67,63 =501,40m2= 69,93%
  
Broj parking mesta:
Broj stanova 22 - Potrebno 22pm
U prizemlju objekta - 9pm
Na parceli - 9pm
Na parceli "klackalice" - 4pm
Ukupno: 22pm (2pm za invalide)
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TARANOVSKI
BIRO ZA PROJEKTOVANJE

ul. Svetolika Marjanovića br. 14   35250 Paraćin
 PIB 105834196  MB 61940308 ivantaranovski@gmail.com

URBANISTIČKO REŠENJE
SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI

URBANISTIČKO REŠENJE SA OSNOVOM KROVNIH
RAVNI   R  1 : 500

SEVERO ISTOČNA  FASADA

Pr+4sp+Ps
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14 DETALJNA TAČKA - GRANICA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

LEGENDA OZNAKA
DETALJNIH TAČAKA

DETALJNA TAČKA - OSOVINA
KOLSKO - PEŠAČKOG
PRISTUPA PARCELI

O2
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STAMBENI VIŠEPORODIČNI OBJEKAT SA GARAŽOM
22 stana / 22 parking mesta (od toga 2 za invalide)
parkiranje u prizemlju objekta 9 PM
parkiranje na slobodnom delu parcele 13 PM
Spratnost objekta Pr+4Sp+Ps
-kota prizemlja: +0,10/+77,36m
-kota venca povučenog sprata: +14,50m/+91,76m
-kota atike pov. sprata: +18,50m/+95,76m L I N I J A  UDAL JENJA  OD

S U S E D N I H  P A R C E L A

L I N I J A  UDAL JEN JA  OD  SUSEDN IH  P ARCE LA
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ELEMENTI ARHITEKTONSKOG
REŠENJA

FAKTIČKO - SNIMLJENO STANJE

LEGENDA REGULACIJA I OZNAKA

GRANICA OBUHVATA UP-a
Površina obuhvata UP: 929,91m2

GRANICE PARCELA - Katastarsko stanje

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

LINIJA UDALJENJA OD SUSEDNIH PARCELA

LINIJA POVUČENOG SPRATA
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R823
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0,50%

Koordinate detaljnih tačaka - temena
komunikacionih površina unutar obuhvata UP
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REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENJE
R  1 : 500

REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENJE

0 50m10 20 30 405 15 25 35 45

ODGOVORNI URBANISTA:

ODGOVORNO LICE: INVESTITOR:

RAZMERA: BROJ PROJEKTA:

LOKACIJA:

OBJEKAT:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

BROJ CRTEŽA:

МP:

1:500

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE

DOKUMENTACIJE:

UP

URBANISTA:

UP1025

URBANISTIČKI PROJEKAT

Ivan Taranovski, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

BAZ INVEST 013 D.O.O. ul. Makedonska 23,
26101, PANČEVO, Srbija PIB 111303949 MB 21458732

Višeporodična stambena zgrada sa garažom
spratnosti Pr+4Sp+Ps

januar 2026. godine

K.P.br. 3306 KO Pančevo, ul. Svetog Save u Pančevu

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG
VIŠEPORODIČNOG OBJEKTA SA GARAŽOM NA K.P.BR.

3306 KO PANČEVO, UL. SVETOG SAVE U PANČEVU
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7472036,27 4970330,81
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7472018,40 4970311,81
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7472008,65 4970308,67
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7472000,23 4970307,80
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7472028,51 4970331,95

7472031,16 4970333,12

7472033,90 4970333,83

7472040,06 4970340,57

Podaci o katastarskim parcelama:

k.p.br. 3306 KO Pančevo
površina parcele: 717,00m².

deo k.p.br. 8021 KO Pančevo
površina dela parcele:   212,91m²

površina obuhvata UP:  929,91m²

Koordinate detaljnih tačaka - granica prizemlja
planiranog stambenog objekta
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Koordinate detaljnih tačaka obuhvata
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7472036,57 4970326,55

7472036,14 4970326,09

7472030,01 4970320,55

7472019,92 4970311,30

7472015,87 4970307,97

7472007,44 4970301,02

7472001,20 4970295,88

7471991,83 4970306,34

7471997,21 4970311,54

7472003,64 4970317,74

7472004,65 4970318,71

7472005,09 4970319,14

7472014,12 4970327,76

7472017,99 4970331,60

7472018,44 4970332,05

7472023,90 4970337,51

7472024,20 4970337,84

7472032,84 4970347,45

7472035,12 4970345,00

7472045,09 4970336,04

Koordinate detaljnih tačaka -
osovine kolsko - pešačkog pristupa parceli

Detaljna
tačka X  Y

O1

O2

7472041,92 4970338,90

7472033,34 4970329,50

1 ,3 %

1 ,0 %
1 ,0 %

NOVOPLANIRANO DRVEĆE I
ŽBUNASTO RASTINJE

1 ,2 %

1 ,0 %

1 ,0 %

1 ,0 %

1 ,0 %

1 ,8 %

Urbanistički parametri: planirano stanje
stambeni višeporodični objekat sa garažom

Površina parcele:
(RGZ) 717,00m²  

Bruto površina objekta: 
2.124,08m²  
Neto površina objekta: 
1.755,73m²  
BRGP:
2.124,08m²
 
Bruto površina prizemlja:  
346,84m²  

Spratnost:  Pr+4Sp+Ps
 
Maxsimalna visina objekta:
(mereno od trotoara ispred glavnog ulaza) 
Atika iznad pov. sprata: 18,50m (+95,76mnv)
Venac: 14,50m  (+91,76mnv)

Zelena površina = 178,62+6,55+18,12=203,29m²
Raster ploče = 116,72m²
Zeleni krov = 266,68m²
Ukupno procenat zelenila:
203,29+11,67+26,67 =241,63m2= 33,70%

Indeks zauzetosti parcele objektom: 48,37%

Indeks zauzetosti parcele sa manipulativnim
prostorima:
Bruto prizemlja = 346,84m²
Zelenilo u okviru bruto površine prizemlja = 18,12m²
Pod raster pločama  = 116,72m² x 0,9 = 105,05m2

Interna komunikacija behaton ploče = 67,63m²
Ukupno indeks zauzetosti:
346,84-18,12+105,05+67,63 =501,40m2= 69,93%
  
Broj parking mesta:
Broj stanova 22 - Potrebno 22pm
U prizemlju objekta - 9pm
Na parceli - 9pm
Na parceli "klackalice" - 4pm
Ukupno: 22pm (2pm za invalide)
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V IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA  
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GLAVNA SVESKA 
0.1 NASLOVNA STRANA 

 
Investitor BAZ INVEST 013 D.O.O.  

ul. Makedonska 23, 26101, PANČEVO, Srbija 
PIB 111303949 MB 21458732

Objekat STAMBENI VIŠEPORODIČNI OBJEKAT SA GARAŽOM: 
STAMBEN ZGRADA klas.broj 112222 kat. V  
GARAŽA klas.broj 124210 kat. V 

Mesto gradnje k.p.br.3306 KO Pančevo, ul. Svetog Save u Pančevu 

Vrsta tehničke 
dokumentacije 

IDR - IDEJNO REŠENJE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Za građenje NOVA GRADNJA 

Projektant Biro za projektovanje „TARANOVSKI“ Paraćin  
Matični broj: 61940308 PIB: 105834196 

Odgovorno lice 
projektanta 

Ivan Taranovski PR  
 
 
 
 

Glavni projektant Ivan Taranovski d.i.a.  
 
 
 
 

Broj licence 300 I353 10 

Broj tehničke 
dokumentacije 

IDR1025-0 

Mesto i datum Paraćin, januar 2026.godine 
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0.2 SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 
 
0.1 Naslovna strana glavne sveske 
                 
0.2 Sadržaj glavne sveske       
                           
0.3 Odluka o imenovanju glavnog projektanta 
 
0.4 Izjava glavnog projektanta      
       
0.5 Sadržaj tehničke dokumentacije   
                   
0.6 Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate     
                       
0.7 Opšti podaci o objektu i lokaciji     
                           
0.8 Sažeti tehnički opis 
 
0.9      Specifikacija posebnih delova objekta 
 
0.10 Grafički prilozi 
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0.3 ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG 
PROJEKTANTA 

 
 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.glasnik RS br. 
72/09,81/09, 64/10, 24/11 i 121/12, 42/13, 50/2013, 98/2013, 132/14, 145/14 
83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 63/23 i 91/2025) i Pravilniku o 
sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekta („Sl.glasnik RS“ br.96/2023), kao 

 
 

G L A V N I  P R O J E K T A N T 

 
za izradu IDEJNOG REŠENJA 

za  izgradnju stambene višeporodične zgrade sa garažom,  
na k.p.br.3306 KO Pančevo,  

 
čiji je investitor   

BAZ INVEST 013 D.O.O. 
ul. Makedonska 23, 26101, PANČEVO, Srbija 

PIB 111303949 MB 21458732 
određuje se: 

 
Glavni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10 

 
 
 
Investitor BAZ INVEST 013 D.O.O. 

Potpisi  

Mesto i datum Paraćin, januar 2026.godine 
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04. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA 
 

Glavni projektant  IDEJNOG REŠENJA 
za  izgradnju stambene višeporodične zgrade sa garažom,  

na k.p.br.3306 KO Pančevo,  
 

čiji je investitor   
BAZ INVEST 013 D.O.O. 

ul. Makedonska 23, 26101, PANČEVO, Srbija 
PIB 111303949 MB 21458732 

 
Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

  

I Z J A V L J U J E M 
 

da su delovi projekta međusobno usaglašeni i da podaci u glavnoj svesci 
odgovaraju sadržini projekta  

 
Br. Naziv dokumentacije Broj dokumentacije 

0 GLAVNA SVESKA IDR1025-0 

1 IDEJNO REŠENJE IDR1025 

 
 

Glavni projektant  Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10 

Lični pečat  Potpis 

 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije IDR1025

Mesto i datum Paraćin, januar 2026.godine 
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0.5 SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

Br. Naziv dokumentacije Broj dokumentacije 

0 Glavna sveska IDR1025-0 

1 Idejno rešenje  IDR1025 
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0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
 
Glavna sveska IDR1025-0 

Projektant Agencija „TARANOVSKI“ Paraćin 

Glavni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arh. 

Broj licence 300 I353 10 

Lični pečat  Potpis 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
Idejno rešenje IDR1025 

Projektant Agencija „TARANOVSKI“ Paraćin 

Odgovorni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arh. 

Broj licence 300 I353 10 

Lični pečat  Potpis 
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0.7 OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

OPŠTI PODACI  

Tip objekta Objekat u nizu – oboistrano uzidan 
 

Vrsta radova Nova gradnja 
 

Kategorija 
objekta 

STAMBENI VIŠEPORODIČNI OBJEKAT SA GARAŽOM: 
STAMBEN ZGRADA kat. V  
GARAŽA kat. V 
 

Klasifikacija 
pojedinih delova 
objekta 

STAMBEN ZGRADA klas.broj 112222  
GARAŽA klas.broj 124210  

Fazna gradnja: Jedna faza 
 

Naziv 
urbanističkog 
plana 

Plan generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
Pančevu (Sl.list grada Pančevo br.19/2012, 27/12, 1/13, 24/13, 20/14, 
19/2018, 25/2018, 6/19, 23/2022) 
 

Mesto Pančevo  
Ul. Svetog Save br.69 
 

Broj katastarske 
parcele i 
katastarska 
opšina 

k.p.br.3306 KO Pančevo 

 
PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU 

Elektroenergetska 
distributivna 
mreža 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Telekomunikacion
a mreža 

Kablovska tv mreža , internet i telefon za 22 stana 

Vodovodna i 
kanalizaciona 
mreža 

U skladu sa hidrauličkim proračunima:  
Sanitarana vodovodna mreža 2,61 l/s 
Hidrantska mreža 4,85bara 
Fekalna kanalizaciona mreža 6,391 l/s 
Usvaja se garažni separator P-NS3 (proizvođača ACO), Q=3 lit/sec  
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Način grejanja   

 
Pešački i kolski 
pristup 

Kolski prilaz širine kolovoza 500cm iz ulice Svetog Save, pešački sa 
uređenih javnih trotoara uz ulicu Svetog Save. 
     U prizemlju objekta obezbeđen je prolaz za vozila koja se 
parkiraju na parceli u dvorištu, ovaj prolaz je monimalne širine 350cm 
i širi. Na parkingu u prizemlju objekta i u dvorištu obezbeđena je 
minimalna širina platoa za manipulaciju na mestu upravnog 
parkiranja od 540cm. 
      

Odlaganje 
komunalnog 
otpada 

Odlaganje komunalnog otpada predviđeno je u posebnom prostoru u 
okviru otvorenog prizemlja na regulacionoj liniji, i to u 4 kontejnera 
zapremine po 1,1m³. Podloga na mestu predviđenom za kontejnere 
je betonski pod tipa ferobeton. 
 

Lokacijski uslovi 
 

Ovo idejno rešenje je sastavni deo zahteva za izdavanje lokacijskih 
ulsova. 
 

 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I  LOKACIJI 

Površina katastarske 
parcele (RGZ) 717,00m² 

BRGP nadzemna 
2.124,08m² 

BRUTO površina 
2.124,08m² 
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NETO površina 
1.755,73m² 

BRUTO površina prizemlja 
346,84m² 

Spratnost 
Pr+4Sp+Ps 

Maxsimalna visina objekta: 
(mereno od trotoara ispred 
glavnog ulaza) 

Atika pov.sprata: 18,50m (+95,76mnv) 
Venac: 14,50m (+91,76mnv) 

Spratna visina 
(pod-pod) 

Prizemlje 2,70m 
Tipski spratovi 2,90m  
Povučeni sprat 3,18m 

Boj funkcionalnih jedinica: 
 

22 stana 
 

Broj parking mesta: 

U prizemlju objekta = 9pm 
Na parceli = 9pm 

Na parceli “klackalice” = 4pm 
Ukupno: 22pm 

(od toga 2pm za osobe sa posebnim potrebama) 

Materijalizacija objekta  

Fasada 
 

Dekorativni fasadni malter 
Listel fasadne opeke 

 
Orj. slemena 

 
SZ -JI 

 
Nagib krova 
 

3% 

Krov Glavni krov - PVC krovna membrana 
Manji erkeri – ravan lim 

 

 

 
 
 

Odgovorni projektant, 
 

Ivan Taranovski dipl.inž.arh. 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Procenat zelenih 
površina 
 

Zelena površina = 178.62+6.55+18.12=203.29m² 
Raster ploče = 116.72m² 
Zeleni krov = 266,68m²  

Ukupno procenat zelenila:  
203.29+11.67+26,67 =241,63= 33,70% 

Indeks zauzetosti 
(svi objekti) 
 

Bruto prizemlja = 346,84m² 
Zelenilo u okviru bruto površine prizemlja = 18.12m² (odbija se) 

Pod raster pločama  = 116.72m² x 0,9 = 105.05 
Interna komunikacija behaton ploče = 67.63m² 

Ukupno indeks zauzetosti:  
346.84-18.12+105.05+67.63 =501,40= 69,93% 

Ukupna predračunska 
vrednost objekta 
 

147.000.000,00 dinara 
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0.8  SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
 

Parcele na kojima je planirana izgradnja stambenog višeporodičnog objekta sa garažom se 
nalaze u centralnoj gradskoj zoni Pančeva u ulici Svetog Save br.69. Važeći planski 
dokument je Plan generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list 
grada Pančevo br.19/2012, 27/12, 1/13, 24/13, 20/14, 19/2018, 25/2018, 6/19, 23/2022). 
Površina predmetne parcele (RGZ) je  717,00m². Širina fronta parcele je 16,74m. Parcela ima 
direktan pristup sa ulice Svetog Save. Teren je relativno ravan sa prosečnom kotom 
+77,30mnv. 
     Na predmetnoj parceli postoje tri stambena objekta i bazen i svi su planirani za uklanjanje. 
Uvidom u izvod iz baze podataka katastra nepokretnosti na parceli su upisani objekti sledećih 
površina: 187+51+306=544,00m². Uklanjanje postojećih objekata je predmet posebnog 
projekta. 
      Na parceli postoje priključci na električnu energiju, vodu i kanalizaciju koji nisu 
zadovoljavajućih kapaciteta te se planira izgradnja novih u skladu sa uslovima nadležnih 
komunalnih preduzeća.  
     Na susednim parcelma levo i desno su izgrađeni prizemni stambeni objekti. Na susednoj 
parceli k.br. 3305 objekat je na međi dok je na parceli k.br. 3307/1 objekat udaljen 2,75 do 
4,00m od zajedničke međe. 
    Projektant će nakon dobijanja lokacijskih uslova a pre izrade projekta za građevinsku 
dozvolu zahtevati od investitora da mu dostavi elaborat o geološkom i geotehničkom 
istraživanju tla kao preduslov za nastavak izrade projektno tehničke dokumntacije. Projektant 
je o ovome već obavestio Investitora.   
     Investitor je projektantu dostavio katastarsko-topografski plan predmetne parcele kao 
podlogu za dalju razradu i projektovanje, a koji je izradilo Preduzeće za izvođenje geodetskih 
radova “GEOVIZIJA“ d.o.o. iz Pančeva, 11.03.2025.godine. 
 
Novoplanirani objekat je spratnosti Pr+4Sp+Ps. Glavni pristup je kolslo-pešačka staza koja 
vodi od javnog trotoara , kroz prizemlje objekta do unutrašnjeg dvorišta. Ulaz u stambeni deo 
objekta izdignut je 20cm (+77,46mnv) od kote javnog trotoara (+77,26mnv). Maksimalna 
visina objekta je atika povučenog sprata i izdignuta je od kote javnog trotoara ispred ulaza u 
objekat 18,50cm (+95,76mnv),  kota venca je +91,76mnv. 
     U objektu je za vertikalne komunikacije projektovan putnički lift nosivosti 630Kg tj. 8 osoba, 
prilagođeni za korišćenje osobama sa posebnim potrebama kao i stambeno stepenište širine 
kraka 123cm, dimenzija stepenika 17,06/30cm i 17,88/30cm. Za izlaz na krov predviđene su 
čelične merdevine sa leđobranima koje iz prizemlja vode ka krovu objekta.  Širina zajedničkog 
hodnika na stambenim etažama je 160cm.  
    U prizemlju projektovani su ulazi za stanare dimenzija 295x256cm i ostava za pribor za 
čišćenje objekta. Svetla visina (gotov pod-plafon) prizemlja je 242cm. U prizemlju su 
projektovane i jedna stanarska ostava, devet parking mesta, parking prostor za bicikle i 
prostorija za smeštanje 4 kontejnera. Garaža u prizemlju je, mala, nadzemna, otvorena, sa 
prirodnom cirkulacijom vazduha neophodnom za ventiliranje ovog prostora. 
    U objektu je projektovano ukupno 22 stana, različitih struktura i površina.  Na 1. 2. 3. i 4. 
spratu po pet stanova, jednosobni i dvosobni i jedan trosoban. Na povučenom spratu 
projektovani su dva četvorosobna stana većih kvadratura,. Povučeni sprat je formiran 
povlačenjem u odnodu na osnovni gabarit objekta od 150cm i 175cm. Nad terasama 
povučenog sprata formirana je betonska pergola. Svetla visina (gotov pod-plafon) 1. 2. 3. i 4. 
sprata je 264cm dok je na povučenom spratu 290cm. 
     U dvorištu objekta projektovan je otvoreni parking za 13 putničkih automobila, dimenzije 
parking mesta  230x480cm osim četiri parking mesta koja su obezbeđena na platformi tipa 
„auto klackalica“. Uključujući 9 parking mesta u prizemlju objekta obezbeđeno je ukupno 22 
parking mesta od kojih su dva za osobe sa posebnim potrebama širine 220x150x220cm.  
     Projektnim rešenjem obezbeđen je minimalni procenat zelenila odnosno 33,70%, i to  
zelenim površinama na samoj parceli, raster pločama na parking mestima otvorenog parkinga 
i zelenim krovom tipa Knauf UrbanSpace na celoj površini krova. 
 
Osnovni konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem sa nosećim stubovima, platnima i 
gredama od armiranog betona. Temeljna konstrukcija je tipa armirano-betonska kontra ploča 
debljine 50cm. Glavni noseći elementi su stubovi, platna i grede svi od armiranog betona. 
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Međuspratna konstrukcija je monolitna armirano-betonska debljine 18cm. Zidovi su od 
klasičnih glinenih blokava debljine 25cm, 20cm i pregradni 10cm. Pregradni zidovi se izvode 
sa horizontalnim serklažem visine 20cm u visini kao i nadvratne grede, a u celoj dužini zida. U 
preseku zidova izvode se armirano-betonski vertikalni serklaži. Zidovi između stanova i 
između stanova i zajedničkih hodnika predviđeni su od blokova za poboljšanu zvučnu 
izolaciju tipa Ytong Fono blok. Krovna konstrukcija je drvena, jednovodna, malog nagiba od 
3%. Krovni pokrivač je PVC krovna membrana tipa Sika Plan G15 a završno zeleni krov tipa 
Knauf Urban Space. U delu vidljivih erkera predviđen je pokrivač od ravnog pertlovanog lima. 
     Konačna dimenzija i dispozicija svih elemenata konstrukcije biće predmet posebnog 
projekta konstrukcije u fazi projekta za građevinsku dozvolu i projekta za izvođenje. 
 
Fasada objekta je tipa kontaktna termoizolovana, završno obrađena dekorativnim fasadnim 
malterom zaglađene strukture granulacije ful 1,5mm i fasadnim listelama dekorativne opeke. 
   Spoljna stolarija na stanovima je od PVC sedmokomorni profila tipa REHAU Synego  sa  
dubinom ugradnje od 80mm i Uf vrednošću  do 0,94W/m²K. Roletne su  skrivene u termici 
fasade. Roletne su aluminijumske u boji prozorskih profila, kutija je od pvc-a sa 
termoizolacionom ispunom. Balkonska vrata imaju termo prag od PVC profila za izdizanje 
vrata do nivoa gotovog poda. Staklo je troslojno niskoemisiono, tipa 4+16+4+16+4, 
Ug=0,6W/m²K, sa komorama punjenim argonom. Okov je tipa Roto. Prozori su Ral 9004 crne 
boje sa spoljne strane a unutrašnja strana je bele boje. Spoljna stolarija na ulaznim portalima 
je od aluminijumskih profila sa termoprekidom i dvostrukim staklom sa komorom ispunjenom 
argonom. Boja alu profila je kao i na PVC prozorima Ral 9004. Rukohvat na ulaznim vratima 
je od inoxa u visokom sjaju visine 180cm, okruglog poprečnog preseka. Glavna ulazna vrata 
su sa povratnim mehanizmom i aluminijumskim pragom visine max 2cm.  
     Unutrašnja vrata su bele boje sa vratnim krilom debljine 40mm od drvenog rama sa 
ispunom od kartoskog saća i oblogom od farbanog medijapana. Štokovi su od drveta obloženi 
farbanim medijapanom, pervajzi su štelujući širine 7cm i debljine 18mm. Sva vrata su 
opremljena štelujućim šarkama, bravom i sa tri ključa, osim vrata na mokrim čvorovima koja 
imaju bravu sa cilindrom za brzo zaključavanje bez ključeva. 
     Ulazna vrata za stanove su sigurnosna i sa poboljšanom zvučnom izolacijom.   Vrata imaju 
tri šipa, dve brave i špijunku od 160º. Štok vrata je od čeličnog lima debljine 1,20mm, 
unutrašnjost krila je ojačana čeličnim limom, trmički i zvučno izolovana kamenom vunom, a 
krilo je završno presvučeno dekorativnim furnirom. Vidljivi delovi štoka i krila koji su od lima su 
pocinkovani i završno plastificirani. 
     U objektu će po potrebi biti predviđen određen broj protivpožarnih vrata čija je će 
vatrootpornost i dispozicija biti određena zahtevima iz Elaborata zaštite od požara. Vrata su 
otporna na dejstvo požara u trajanju od 30 do 90min. Vrata debljine 60mm. Štok vrata je od 
čeličnih profila sa ankerima za fiksiranje u zid. Krilo je od  odgalvanizovanog čeličnog lima sa 
ispunom od vatrootporne termoizolacije. Vrata su opremljena povratnim mehanizmom. Okov 
je sa cilindrom i umetkom sa ključem i dve šarke po krilu . Ručica je crna sigurnosna sa 
čeličnim jezgrom. Standardna obrada površine epox-poliester prahom, površina sa zaštitom 
od grebanja, narandžina kora. 
     Podovi su od granitnih pločica debljine 0.90cm, protivkliznih. Granitne pločice se polažu na 
sloju odgovarajućeg lepka tipa CM16 ili sl. u slogu po izboru projektanta sa fugnama širine 
2mm zalivenim fug masom u tonu pločica. Pločice se rade svuda osim u spavaćim sobama 
gde se izvode podovi završno obloženi gotovog troslojnog parketa debljine 14mm pogodnim 
za podno grejanje, završno drvo hrast natur. 
   Plafoni i zidovi se gletuju i boje u belo osim u kuhinjama i mokrim čvorovima gde se zidovi 
oblažu granitnim pločicama. U kuhinjamaod poda od visine h.80cm do h.150cm, a u mokrim 
čvorovima od poda do h.260cm. Granitne pločice se polažu na sloju odgovarajućeg lepka u 
slogu po izboru projektanta sa fugnama širine 2mm zalivenim fug masom u tonu pločica. U 
mokrim čvorovima i na mestima vidljivog horizontalnog razvoda vodovodnih i kanalizacionih 
instalacija izvode se spušteni plafoni od vlagootpornih gips-karton ploča debljine 12,5mm na 
metalnoj podkonstrukciji. Spušteni plafoni se bandažiraju, gletuju i završno boje u belu boju.     
   Krovna konstrukcija je od drveta, jednovodna, malog nagiba od 3%. Krovni pokrivač je PVC 
krovna membrana za zelene krovove. Višeslojna, sintetička, hidroizolaciona krovna 
membrana je ojačana poliesterom na bazi visokokvalitetnog polivinil hlorida (PVC) prema 
standardu EN 13956. Debljina membrane je 1,50mm. Membrana se mehanički pričvršćuje 
šrafovima za tačkasto pričvršćivanje sa  širokim tanjirastim podloškama i vari toplim 
vazduhom. Završno predviđen je ZELENI KROV tipa Knauf Urban Space.  
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Knauf Urbanspaces zeleni krov: 
- pokrivač sa mešavinom seduma green roll 40mm 
- drenažni sistem sa rezervoarima 20mm 
- protivkorenska membrana 
- Sika pvc membrana za zelene krovove 
- geotekstil 
- osb tabla min 20mm debljine 
- drvena krovna konstrukcija 
- termoizolacija 2x10cm  
- parna brana 
- armirano-betonska međuspratna konstrukcija 
 
U delu vidljivih erkera predviđen je pokrivač od ravnog pertlovanog lima. Krovna konstrukcija 
se podaščava OSB pločama, minimalne debljine 20mm. Na ploči iznad završnih etaža ispod 
krova postavlja se parna brana i termoizolacija u debljini u skladu sa elaboratom energetske 
efikasnosti (planirano 10+10cm). 
      Olučne horizontale i vertikale kao i okapnice prozora su od čeličnog pocinkovanog i 
plastificiranog lima d,055mm u boji spoljne stolarije, dimenzija poprečnog preseka 
150x150mm. 
      Termoizolacija fasadnih zidova je od fasadnih izolacionih ploča 17gr od ekstrudiranog 
polistirena, debljine 10cm sa izvedenim protivpožarnim prekidima od kamene vune otpornosti 
na požar A1 a u skladu sa napomenama i smernicama iz elaborata i glavnog projekta zaštite 
od požara. Predviđena je termoizolacija ispod krovnog pokrivača debljine 10+10cm od 
unakrsno postavljenih termoizolacionih ploča kamene vune, otpornosti na požar A1 
postavljenih preko parne brane. Na mestima povlačenja spratova potrebno je denivelaciom 
podne ploče predvideti prostor za postavljanje dodatnih slojeva termoizolacije od 
ekstrudiranog polistirena XPS debljine minimum 10cm između unutrašnjeg prostora donje 
etaže i prohodne terase. U konstrukciji plivajućeg poda u objektu predviđena je 
tvrdopresovana termoizolacija debljine od 3cm od ekstrudiranog polistirena XPS. Na plafonu 
garaže a ispod stambenih postorija predviđena je izolacija od lamella kamen vune debljine 
8cm koja je završno kaširana i nakon montaže se ne obrađuje dodatno. Tačna specifikacija, 
tip i dispozicija termoizolacije površina u objektu biće sastavni deo elaborate energetske 
efikasnosti.   
      Horizontalna i vertikalna hidroizolacija planirana je na sledeći način: horizontalna 
hidroizolacija na podu prizemlja od hidroizolacionih traka na bazi bitumena tipa Kondor V4 u 
dva sloja. Izolaciju krovnih terasa izvesti u sledećim slojevima: granitne pločice na CM17 
lepku, posipanje kvarcnog peska 0,3-0,8 mm, jednokomponentna, poliuretanska, tečna 
hidroizolaciona membrana (Sikalastic-614  ili sl) premazi u tri ruke sa ojačanjem od staklenih 
vlakana (Sika Reemat Premium RO  filc ili s.l)  sa izvođenjem cokle od istih materijala uz 
osnovni zid i zidane delove ograda, izdignuta min20cm od kote gotovog poda, prajmer 
(Sikaconcrete Primer A+B ili sl.)  , cementni estrih u padu 1,5% debljine min 5cm ojačan 
vlaknima za mikroarmiranje, termoizolacija, hidroizolacija – parna brana, na bazi bitumen i 
kondor V4 sa izvođenjem cokle od istih materijala uz osnovni zid i zidane delove ograda, 
izdignuta 20cm od poda, armirano-betonska međuspratna konstrukcija. 
     Horizontalna i vertikalna hidroizolacija zidova i podova u kupatilima izvesti od 
hidroizolacionog premaza tipa Sikalastic 1K  jednokomponentni, cementni, fleksibilni malter, 
ojačanim vlaknima i modifikovanim specijalnim polimerima otpornim na baze. Na eventualnim 
spojevima i delovima izloženim ograničenim pomeranjima i na drugim kritičnim zonama (na 
primer, spojevi sa vertikalnim površinama), hidroizolacioni sloj se mora ojačati pomoću trake 
Sika Seal Tape-S. Traka mora da se postavi u svež prvi sloj, a zatim se prekriva drugim 
slojem. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA SRPS U.C2. 100 2002 
br. etaža NETO m² BRUTO m² 
01 PRIZEMLJE 309,35 346,84 
02 PRVI SPRAT 287,87 354,15 
03 DRUGI SPRAT 292,86 360,37 
04 TREĆI SPRAT 292,86 360,37 
05 ČETVRTI SPRAT 292,86 360,37 
06 POVUČENI SPRAT 279,93 341,98 
 Ukupno: 1.755,73 2.124,08 

 
 
 
 
   

Odgovorni projektant, 
 
 

Ivan Taranovski dipl.inž.arh 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Biro za projektovanje  „TARANOVSKI“ Paraćin                                                                          IDR1025-0 
 

0.10 GRAFIČKI PRILOZI 

































Biro za projektovanje  „TARANOVSKI“ Paraćin                                                                             IDR1025 

 
 

IDEJNO REŠENJE 
1.1 NASLOVNA STRANA 

 
Investitor BAZ INVEST 013 D.O.O.  

ul. Makedonska 23, 26101, PANČEVO, Srbija 
PIB 111303949 MB 21458732

Objekat STAMBENI VIŠEPORODIČNI OBJEKAT SA GARAŽOM: 
STAMBEN ZGRADA klas.broj 112222 kat. V  
GARAŽA klas.broj 124210 kat. V 

Mesto gradnje k.p.br.3306 KO Pančevo, ul. Svetog Save u Pančevu 

Vrsta tehničke 
dokumentacije 

IDR - IDEJNO REŠENJE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

Za građenje NOVA GRADNJA 

Projektant Biro za projektovanje „TARANOVSKI“ Paraćin  
Matični broj: 61940308 PIB: 105834196 

Odgovorno lice 
projektanta 

Ivan Taranovski PR  
 
 
 
 

Odgovorni projektant Ivan Taranovski d.i.a.  
 
 
 
 

Broj licence 300 I353 10 
 
 
 
 

Broj tehničke 
dokumentacije 

IDR1025 

Mesto i datum Paraćin, januar 2026.godine 
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1.2 SADRŽAJ 
 
1.1 Naslovna strana idejnog rešenja    
                     
1.2 Sadržaj idejnog rešenja 
 
1.3 Rešenje o imenovanju  odgovornog projektanta arhitekture 
 
1.4 Izjava odgovornog projektanta dela projekta arhitekture 
 
1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
1.5.1 Projektni zadatak 
 
1.5.2 Tehnički opis 
 
1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 
1.6.1 Prikaz površina i namena 
 
1.6.2 Broj funkcionalnih jedinica 
 
1.6.3 Komunalni kapaciteti 
 
1.7 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
1.7.1 Situacija sa osnovom prizemlja R1:200 
 
1.7.2 Situacija sa osnovom krova R1:200 
 
1.7.3 Osnova temelja R1:100 
 
1.7.4  Osnova prizemlja R1:100 
 
1.7.5  Osnova 1. sprata R1:100 
 
1.7.6  Osnova 2. 3. i  4. sprata R1:100 
 
1.7.7 Osnova povučenog sprata R1:100 
 
1.7.8 Osnova krovne konstrukcije R1:100 
 
1.7.9 Osnova krova R1:100 
 
1.7.10 Presek a-a R1:100 
 
1.7.11 Presek b-b R1:100 
 
1.7.12 Fasada ka ulici R1:100 
 
1.7.13 Fasada ka unutrašnjem dvorištu R1:100 
 
1.7.14 Fasada - bočna R1:100 
 
1.7.15 Fasada - bočna R1:100 
 
1.7.16 Fasada ka ulici – erkeri  R1:100 
 
1.7.18 Fasada ka unutrašnjem dvorištu - erkeri R1:100 
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1.3 REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG 
PROJEKTANTA 

 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.glasnik RS br. 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11 i 121/12, 42/13, 50/2013, 98/2013, 132/14, 145/14 83/18 i 
31/2019-9, 37/19, 9/20, 52/21, 63/23 i 91/2025) i Pravilniku o sadržini, načinu i 
postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 

nameni objekta (Sl.glasnik RS br.93/2023), kao 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

za izradu IDEJNOG REŠENJA  
za  izgradnju stambene višeporodične zgrade sa garažom,  

na k.p.br.3306 KO Pančevo,  
 

čiji je investitor 
BAZ INVEST 013 D.O.O. 

ul. Makedonska 23, 26101, PANČEVO, Srbija 
PIB 111303949 MB 21458732 

 
određuje se: 

 

 
Odgovorni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10

 
 
Projektant Biro za projektovanje 

 „TARANOVSKI“ Paraćin 

Odgovorno lice projektanta Ivan Taranovski  

Pečat  Potpis 

 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije IDR1025

Mesto i datum Paraćin, januar 2026.godine 
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1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

 
ODGOVORNI PROJEKTANT za izradu IDEJNOG REŠENJA  

za  izgradnju stambene višeporodične zgrade sa garažom,  
na k.p.br.3306 KO Pančevo,  

 
čiji je investitor 

BAZ INVEST 013 D.O.O. 
ul. Makedonska 23, 26101, PANČEVO, Srbija 

PIB 111303949 MB 21458732 
 

određuje se: 
ODGOVORNI PROJEKTANT  

 
Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

  
I Z J A V L J U J E M 

 
 da je idejno rešenje izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i 

izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje 
objekata i pravilima struke; 

 da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i 
preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat 
izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje 
ispunjenost osnovnih zahteva. 

 
 

 

Odgovorni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10

Lični pečat  Potpis 

 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije IDR1025

Mesto i datum Paraćin, januar 2026.godine 
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

1.5.1 PROJEKTNI ZADATAK 
 

 
     Na katastarskoj parceli broj  3306 KO Pančevo u ulici Svetog Save u 
Pančevu projektovati višeporodični stambeni objekat sa garažom u prizemlju 
objekta. Sve postojeće objekte na parceli predvideti za rušenje. U prizemlju 
objekta projektovati garažu otvorenog tipa i ulaz u zgradu. U okviru 
maksimalno dozvoljene visine objekta (venac i sleme) projektovati 
maksimalan boj etaža  uz ostvarenje minimalne propisane svetle visine za 
stanove, garaže i zajedničke prostorije. Na spratovima projektovati po pet 
stanova a na povučenom spratu dva stana. Nedostajuća parking mesta 
predvideti u slobodnom delu parcele u unutrašnjem dvorištu. U objektu 
predvideti jedan putnički lift. Grejanje i hlađenje objekta predvideti na struju.   
     Fasadu objekta predvideti u kombinaciji dekorativnog fasadnog maletra i 
listela fasadne opeke. Spoljnu stolariju predvideti od pvc profila u crnoj ili 
antracit boji sa roletnama skrivenim u termici fasade.  
     Krov objekta predvideti malog nagiba skriven iza atika. Oluci su od 
pocinkovanog plastificiranog lima.  
    Objekat projektovati u skladu sa važećim Zakonom, propisima i 
standardima za ovu vrstu objekta. 
    
 
 
 
 
 
  
 
 

Investitor, 
 

BAZ INVEST 013 D.O.O.Pančevo 
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1.5.2  TEHNIČKI OPIS 
 

OPIS POSTOJEĆEG STANJA 
 
    Parcele na kojima je planirana izgradnja stambenog višeporodičnog objekta 
sa garažom se nalaze u centralnoj gradskoj zoni Pančeva u ulici Svetog Save 
br.69. Važeći planski dokument je Plan generalne regulacije celina 1 širi 
centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada Pančevo br.19/2012, 27/12, 
1/13, 24/13, 20/14, 19/2018, 25/2018, 6/19, 23/2022). Površina predmetne 
parcele (RGZ) je  717,00m². Širina fronta parcele je 16,74m. Parcela ima 
direktan pristup sa ulice Svetog Save. Teren je relativno ravan sa prosečnom 
kotom +77,30mnv. 
     Na predmetnoj parceli postoje tri stambena objekta i bazen i svi su 
planirani za uklanjanje. Uvidom u izvod iz baze podataka katastra 
nepokretnosti na parceli su upisani objekti sledećih površina: 
187+51+306=544,00m². Uklanjanje postojećih objekata je predmet posebnog 
projekta. 
      Na parceli postoje priključci na električnu energiju, vodu i kanalizaciju koji 
nisu zadovoljavajućih kapaciteta te se planira izgradnja novih u skladu sa 
uslovima nadležnih komunalnih preduzeća.  
     Na susednim parcelma levo i desno su izgrađeni prizemni stambeni 
objekti. Na susednoj parceli k.br. 3305 objekat je na međi dok je na parceli 
k.br. 3307/1 objekat udaljen 2,75 do 4,00m od zajedničke međe. 
    Projektant će nakon dobijanja lokacijskih uslova a pre izrade projekta za 
građevinsku dozvolu zahtevati od investitora da mu dostavi elaborat o 
geološkom i geotehničkom istraživanju tla kao preduslov za nastavak izrade 
projektno tehničke dokumntacije. Projektant je o ovome već obavestio 
Investitora.   
     Investitor je projektantu dostavio katastarsko-topografski plan predmetne 
parcele kao podlogu za dalju razradu i projektovanje, a koji je izradilo 
Preduzeće za izvođenje geodetskih radova “GEOVIZIJA“ d.o.o. iz Pančeva, 
11.03.2025.godine. 
 
Fotografije postojećeg stanja: 
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ARHITEKTONSKO REŠENJE  
 
     Novoplanirani objekat je spratnosti Pr+4Sp+Ps. Glavni pristup je kolslo-
pešačka staza koja vodi od javnog trotoara , kroz prizemlje objekta do 
unutrašnjeg dvorišta. Ulaz u stambeni deo objekta izdignut je 20cm 
(+77,46mnv) od kote javnog trotoara (+77,26mnv). Maksimalna visina objekta 
je atika povučenog sprata i izdignuta je od kote javnog trotoara ispred ulaza u 
objekat 18,50cm (+95,76mnv),  kota venca je +91,76mnv. 
     U objektu je za vertikalne komunikacije projektovan putnički lift nosivosti 
630Kg tj. 8 osoba, prilagođeni za korišćenje osobama sa posebnim 
potrebama kao i stambeno stepenište širine kraka 123cm, dimenzija 
stepenika 17,06/30cm i 17,88/30cm. Za izlaz na krov predviđene su čelične 
merdevine sa leđobranima koje iz prizemlja vode ka krovu objekta.  Širina 
zajedničkog hodnika na stambenim etažama je 160cm.  
    U prizemlju projektovani su ulazi za stanare dimenzija 295x256cm i ostava 
za pribor za čišćenje objekta. Svetla visina (gotov pod-plafon) prizemlja je 
242cm. U prizemlju su projektovane i jedna stanarska ostava, devet parking 
mesta, parking prostor za bicikle i prostorija za smeštanje 4 kontejnera. 
Garaža u prizemlju je, mala, nadzemna, otvorena, sa prirodnom cirkulacijom 
vazduha neophodnom za ventiliranje ovog prostora. 
    U objektu je projektovano ukupno 22 stana, različitih struktura i površina.  
Na 1. 2. 3. i 4. spratu po pet stanova, jednosobni i dvosobni i jedan trosoban. 
Na povučenom spratu projektovani su dva četvorosobna stana većih 
kvadratura,. Povučeni sprat je formiran povlačenjem u odnodu na osnovni 
gabarit objekta od 150cm i 175cm. Nad terasama povučenog sprata formirana 
je betonska pergola. Svetla visina (gotov pod-plafon) 1. 2. 3. i 4. sprata je 
264cm dok je na povučenom spratu 290cm. 
     U dvorištu objekta projektovan je otvoreni parking za 13 putničkih 
automobila, dimenzije parking mesta  230x480cm osim četiri parking mesta 
koja su obezbeđena na platformi tipa „auto klackalica“. Uključujući 9 parking 
mesta u prizemlju objekta obezbeđeno je ukupno 22 parking mesta od kojih 
su dva za osobe sa posebnim potrebama širine 220x150x220cm.  
     Projektnim rešenjem obezbeđen je minimalni procenat zelenila odnosno 
33,70%, i to  zelenim površinama na samoj parceli, raster pločama na parking 
mestima otvorenog parkinga i zelenim krovom tipa Knauf UrbanSpace na 
celoj površini krova. 
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ANALIZA URBANISTIČKIH PARAMETARA  
 
 
Površina parcele (RGZ): 717,00m² 

 
Bruto površina objekta: 2.124,08m² 

 
Neto površina objekta: 1.755,73m² 

 
BRGP 2.124,08m² 

 
Bruto površina prizemlja: 
 

346,84m² 

Spratnost:  
Pr+4Sp+Ps 
 

Maxsimalna visina objekta: 
(mereno od trotoara ispred glavnog 
ulaza) 

Atika pov.sprata: 18,50m (+95,76mnv) 
Venac: 14,50m (+91,76mnv) 
 

Procenat zelenila: Zelena površina = 
178.62+6.55+18.12=203.29m² 
Raster ploče = 116.72m² 
Zeleni krov = 266,68m²  
Ukupno procenat zelenila:  
203.29+11.67+26,67 =241,63= 33,70% 

Indeks zauzetosti: Bruto prizemlja = 346,84m² 
Zelenilo u okviru bruto površine prizemlja = 
18.12m² (odbija se) 
Pod raster pločama  = 116.72m² x 0,9 = 105.05 
Interna komunikacija behaton ploče = 67.63m² 
Ukupno indeks zauzetosti:  
346.84-18.12+105.05+67.63 =501,40= 69,93%

Broj stanova: 22stana 
 

Broj parking mesta: U prizemlju objekta = 9pm 
Na parceli = 9pm 
Na parceli “klackalice” = 4pm 
Ukupno: 22pm 
(od toga 2pm za osobe sa posebnim potrebama) 
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 KONSTRUKCIJA 
 
    Osnovni konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem sa nosećim 
stubovima, platnima i gredama od armiranog betona. Temeljna konstrukcija je 
tipa armirano-betonska kontra ploča debljine 50cm. Glavni noseći elementi su 
stubovi, platna i grede svi od armiranog betona. Međuspratna konstrukcija je 
monolitna armirano-betonska debljine 18cm. Zidovi su od klasičnih glinenih 
blokava debljine 25cm, 20cm i pregradni 10cm. Pregradni zidovi se izvode sa 
horizontalnim serklažem visine 20cm u visini kao i nadvratne grede, a u celoj 
dužini zida. U preseku zidova izvode se armirano-betonski vertikalni serklaži. 
Zidovi između stanova i između stanova i zajedničkih hodnika predviđeni su 
od blokova za poboljšanu zvučnu izolaciju tipa Ytong Fono blok. Krovna 
konstrukcija je drvena, jednovodna, malog nagiba od 3%. Krovni pokrivač je 
PVC krovna membrana tipa Sika Plan G15 a završno zeleni krov tipa Knauf 
Urban Space. U delu vidljivih erkera predviđen je pokrivač od ravnog 
pertlovanog lima. 
     Konačna dimenzija i dispozicija svih elemenata konstrukcije biće predmet 
posebnog projekta konstrukcije u fazi projekta za građevinsku dozvolu i 
projekta za izvođenje. 
 
MATERIJALIZACIJA  
 
    Fasada objekta je tipa kontaktna termoizolovana, završno obrađena 
dekorativnim fasadnim malterom zaglađene strukture granulacije ful 1,5mm i 
fasadnim listelama dekorativne opeke. 
   Spoljna stolarija na stanovima je od PVC sedmokomorni profila tipa 
REHAU Synego  sa  dubinom ugradnje od 80mm i Uf vrednošću  do 
0,94W/m²K. Roletne su  skrivene u termici fasade. Roletne su aluminijumske 
u boji prozorskih profila, kutija je od pvc-a sa termoizolacionom ispunom. 
Balkonska vrata imaju termo prag od PVC profila za izdizanje vrata do nivoa 
gotovog poda. Staklo je troslojno niskoemisiono, tipa 4+16+4+16+4, 
Ug=0,6W/m²K, sa komorama punjenim argonom. Okov je tipa Roto. Prozori 
su Ral 9004 crne boje sa spoljne strane a unutrašnja strana je bele boje. 
Spoljna stolarija na ulaznim portalima je od aluminijumskih profila sa 
termoprekidom i dvostrukim staklom sa komorom ispunjenom argonom. Boja 
alu profila je kao i na PVC prozorima Ral 9004. Rukohvat na ulaznim vratima 
je od inoxa u visokom sjaju visine 180cm, okruglog poprečnog preseka. 
Glavna ulazna vrata su sa povratnim mehanizmom i aluminijumskim pragom 
visine max 2cm.  
     Unutrašnja vrata su bele boje sa vratnim krilom debljine 40mm od 
drvenog rama sa ispunom od kartoskog saća i oblogom od farbanog 
medijapana. Štokovi su od drveta obloženi farbanim medijapanom, pervajzi su 
štelujući širine 7cm i debljine 18mm. Sva vrata su opremljena štelujućim 
šarkama, bravom i sa tri ključa, osim vrata na mokrim čvorovima koja imaju 
bravu sa cilindrom za brzo zaključavanje bez ključeva. 
     Ulazna vrata za stanove su sigurnosna i sa poboljšanom zvučnom 
izolacijom.   Vrata imaju tri šipa, dve brave i špijunku od 160º. Štok vrata je od 
čeličnog lima debljine 1,20mm, unutrašnjost krila je ojačana čeličnim limom, 
trmički i zvučno izolovana kamenom vunom, a krilo je završno presvučeno 
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dekorativnim furnirom. Vidljivi delovi štoka i krila koji su od lima su 
pocinkovani i završno plastificirani. 
     U objektu će po potrebi biti predviđen određen broj protivpožarnih vrata 
čija je će vatrootpornost i dispozicija biti određena zahtevima iz Elaborata 
zaštite od požara. Vrata su otporna na dejstvo požara u trajanju od 30 do 
90min. Vrata debljine 60mm. Štok vrata je od čeličnih profila sa ankerima za 
fiksiranje u zid. Krilo je od  odgalvanizovanog čeličnog lima sa ispunom od 
vatrootporne termoizolacije. Vrata su opremljena povratnim mehanizmom. 
Okov je sa cilindrom i umetkom sa ključem i dve šarke po krilu . Ručica je 
crna sigurnosna sa čeličnim jezgrom. Standardna obrada površine epox-
poliester prahom, površina sa zaštitom od grebanja, narandžina kora. 
     Podovi su od granitnih pločica debljine 0.90cm, protivkliznih. Granitne 
pločice se polažu na sloju odgovarajućeg lepka tipa CM16 ili sl. u slogu po 
izboru projektanta sa fugnama širine 2mm zalivenim fug masom u tonu 
pločica. Pločice se rade svuda osim u spavaćim sobama gde se izvode 
podovi završno obloženi gotovog troslojnog parketa debljine 14mm pogodnim 
za podno grejanje, završno drvo hrast natur. 
   Plafoni i zidovi se gletuju i boje u belo osim u kuhinjama i mokrim 
čvorovima gde se zidovi oblažu granitnim pločicama. U kuhinjamaod poda od 
visine h.80cm do h.150cm, a u mokrim čvorovima od poda do h.260cm. 
Granitne pločice se polažu na sloju odgovarajućeg lepka u slogu po izboru 
projektanta sa fugnama širine 2mm zalivenim fug masom u tonu pločica. U 
mokrim čvorovima i na mestima vidljivog horizontalnog razvoda vodovodnih i 
kanalizacionih instalacija izvode se spušteni plafoni od vlagootpornih gips-
karton ploča debljine 12,5mm na metalnoj podkonstrukciji. Spušteni plafoni se 
bandažiraju, gletuju i završno boje u belu boju.     
   Krovna konstrukcija je od drveta, jednovodna, malog nagiba od 3%. 
Krovni pokrivač je PVC krovna membrana za zelene krovove. Višeslojna, 
sintetička, hidroizolaciona krovna membrana je ojačana poliesterom na bazi 
visokokvalitetnog polivinil hlorida (PVC) prema standardu EN 13956. Debljina 
membrane je 1,50mm. Membrana se mehanički pričvršćuje šrafovima za 
tačkasto pričvršćivanje sa  širokim tanjirastim podloškama i vari toplim 
vazduhom. Završno predviđen je ZELENI KROV tipa Knauf Urban Space.  
 
Knauf Urbanspaces zeleni krov: 
- pokrivač sa mešavinom seduma green roll 40mm 
- drenažni sistem sa rezervoarima 20mm 
- protivkorenska membrana 
- Sika pvc membrana za zelene krovove 
- geotekstil 
- osb tabla min 20mm debljine 
- drvena krovna konstrukcija 
- termoizolacija 2x10cm  
- parna brana 
- armirano-betonska međuspratna konstrukcija 
 
U delu vidljivih erkera predviđen je pokrivač od ravnog pertlovanog lima. 
Krovna konstrukcija se podaščava OSB pločama, minimalne debljine 20mm. 
Na ploči iznad završnih etaža ispod krova postavlja se parna brana i 
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termoizolacija u debljini u skladu sa elaboratom energetske efikasnosti 
(planirano 10+10cm). 
      Olučne horizontale i vertikale kao i okapnice prozora su od čeličnog 
pocinkovanog i plastificiranog lima d,055mm u boji spoljne stolarije, dimenzija 
poprečnog preseka 150x150mm. 
      Termoizolacija fasadnih zidova je od fasadnih izolacionih ploča 17gr od 
ekstrudiranog polistirena, debljine 10cm sa izvedenim protivpožarnim 
prekidima od kamene vune otpornosti na požar A1 a u skladu sa 
napomenama i smernicama iz elaborata i glavnog projekta zaštite od požara. 
Predviđena je termoizolacija ispod krovnog pokrivača debljine 10+10cm od 
unakrsno postavljenih termoizolacionih ploča kamene vune, otpornosti na 
požar A1 postavljenih preko parne brane. Na mestima povlačenja spratova 
potrebno je denivelaciom podne ploče predvideti prostor za postavljanje 
dodatnih slojeva termoizolacije od ekstrudiranog polistirena XPS debljine 
minimum 10cm između unutrašnjeg prostora donje etaže i prohodne terase. U 
konstrukciji plivajućeg poda u objektu predviđena je tvrdopresovana 
termoizolacija debljine od 3cm od ekstrudiranog polistirena XPS. Na plafonu 
garaže a ispod stambenih postorija predviđena je izolacija od lamella kamen 
vune debljine 8cm koja je završno kaširana i nakon montaže se ne obrađuje 
dodatno. Tačna specifikacija, tip i dispozicija termoizolacije površina u objektu 
biće sastavni deo elaborate energetske efikasnosti.   
      Horizontalna i vertikalna hidroizolacija planirana je na sledeći način: 
horizontalna hidroizolacija na podu prizemlja od hidroizolacionih traka na bazi 
bitumena tipa Kondor V4 u dva sloja. Izolaciju krovnih terasa izvesti u 
sledećim slojevima: granitne pločice na CM17 lepku, posipanje kvarcnog 
peska 0,3-0,8 mm, jednokomponentna, poliuretanska, tečna hidroizolaciona 
membrana (Sikalastic-614  ili sl) premazi u tri ruke sa ojačanjem od staklenih 
vlakana (Sika Reemat Premium RO  filc ili s.l)  sa izvođenjem cokle od istih 
materijala uz osnovni zid i zidane delove ograda, izdignuta min20cm od kote 
gotovog poda, prajmer (Sikaconcrete Primer A+B ili sl.)  , cementni estrih u 
padu 1,5% debljine min 5cm ojačan vlaknima za mikroarmiranje, 
termoizolacija, hidroizolacija – parna brana, na bazi bitumen i kondor V4 sa 
izvođenjem cokle od istih materijala uz osnovni zid i zidane delove ograda, 
izdignuta 20cm od poda, armirano-betonska međuspratna konstrukcija. 
     Horizontalna i vertikalna hidroizolacija zidova i podova u kupatilima 
izvesti od hidroizolacionog premaza tipa Sikalastic 1K  jednokomponentni, 
cementni, fleksibilni malter, ojačanim vlaknima i modifikovanim specijalnim 
polimerima otpornim na baze. Na eventualnim spojevima i delovima izloženim 
ograničenim pomeranjima i na drugim kritičnim zonama (na primer, spojevi sa 
vertikalnim površinama), hidroizolacioni sloj se mora ojačati pomoću trake 
Sika Seal Tape-S. Traka mora da se postavi u svež prvi sloj, a zatim se 
prekriva drugim slojem. 
 

Odgovorni projektant, 
 
 

Ivan Taranovski dipl.inž.arh 
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1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
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1.6.1 PRIKAZ POVRŠINA I NAMENA 
 

PRIZEMLJE 
br. namena površina m² 
01 Ulaz-vetrobran 7,14 
02 Prostorija za sredstva za čišćenje 1,99 
03 Lift 3,05 
04 Ostava 11,27 
05 Parking za bicikle 8,73 
06 Kontejneri 10,99 
07 Pešačke i kolske komunikacije 116,41 

08-16 Parking mesta 131,65 
17 Zelenilo 18,12 
 Neto (-3%) prizemlje: 309,35 
 Bruto prizemlje: 346,84 

PRVI SPRAT 
br. namena površina m² 
01 Stan br.1 43,81 
02 Stan br.2 43,22 
03 Stan br.3 81,77 
04 Stan br.4 46,17 
05 Stan br.5 48,49 
06 Zajedničke prostorije (lift, hodnik i stepenište) 24,41 
 Neto (-3%) prvi sprat: 287,87 
 Bruto prvi sprat: 354,15 

DRUGI SPRAT 
br. namena površina m² 
01 Stan br.6 43,81 
02 Stan br.7 43,22 
03 Stan br.8 81,77 
04 Stan br.9 48,78 
05 Stan br.10 50,87 
06 Zajedničke prostorije (lift, hodnik i stepenište) 24,41 
 Neto (-3%) drugi sprat: 292,86 
 Bruto drugi sprat: 360,37 

TREĆI SPRAT 
br. namena površina m² 
01 Stan br.11 43,81 
02 Stan br.12 43,22 
03 Stan br.13 81,77 
04 Stan br.14 48,78 
05 Stan br.15 50,87 
06 Zajedničke prostorije (lift, hodnik i stepenište) 24,41 
 Neto (-3%) treći sprat: 292,86 
 Bruto treći sprat: 360,37 
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ČETVRTI SPRAT 

br. namena površina m² 
01 Stan br.16 43,81 
02 Stan br.17 43,22 
03 Stan br.18 81,77 
04 Stan br.19 48,78 
05 Stan br.20 50,87 
06 Zajedničke prostorije (lift, hodnik i stepenište) 24,41 
 Neto (-3%) četvrti sprat: 292,86 
 Bruto četvrti sprat: 360,37 

POVUČENI SPRAT 
br. namena površina m² 
01 Stan br.21 130,07 
02 Stan br.22 130,79 
03 Zajedničke prostorije (lift, hodnik i stepenište) 19,07 
 Neto (-3%) povučeni sprat: 279,93 
 Bruto povučeni sprat: 341,98 

 
 
REKAPITULACIJA POVRŠINA SRPS U.C2. 100 2002 

br. etaža NETO m² BRUTO m² 
01 PRIZEMLJE 309,35 346,84 
02 PRVI SPRAT 287,87 354,15 
03 DRUGI SPRAT 292,86 360,37 
04 TREĆI SPRAT 292,86 360,37 
05 ČETVRTI SPRAT 292,86 360,37 
06 POVUČENI SPRAT 279,93 341,98 
 Ukupno: 1.755,73 2.124,08 

 
 
 
 

Odgovorni projektant, 
 
 

Ivan Taranovski dipl.inž.arh 
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1.6.2 BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA 

 
 

Tip objekta Objekat u nizu – obostrano uzidan objekat 

Kategorija objekta V kategorija

Klasifikacija pojedinih 
delova objekta 

STAMBEN ZGRADA klas.broj 112222  
GARAŽA klas.broj 124210  

Broj poslovnih prostora 0 

Broj stanova  22 

Broj garažnih mesta za 
automobile u prizemlju 

9 

Broj parking mesta za 
automobile na parceli 

13 

Broj stanarskih ostava 1 
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1.6.3 KOMUNALNI KAPACITETI 
 
HIDRAULČKI PRORAČUN - SANITARNA MREŽA (STAN BR.21) 
POVUČENI SPRAT - NAJOPTEREĆENIJA VODOVODNA VERTIKALA 1 

DEONICA J.O. 
Q 

(l/s) D (mm) 
L 

(m) v (m/s) hsp. (m/m) Huk. (m) 
1 - 2 0.25 0.125 15 0.70 0.71 0.041 0.03
2 - 3 0.25 0.125 20 2.20 0.40 0.009 0.02
3 - 4 0.75 0.217 20 1.30 0.69 0.027 0.03
4 - 5 1.75 0.331 20 1.40 1.05 0.062 0.09
5 - 6 2.00 0.354 20 0.60 1.13 0.071 0.04
6 - 7 4.00 0.500 25 9.00 1.02 0.043 0.39
7 - 8 10.00 0.791 32 2.80 0.98 0.029 0.08
8 - 9 27.25 1.305 40 2.90 1.04 0.024 0.07
9 - 10 43.50 1.649 40 2.90 1.31 0.038 0.11

10 - 11 59.75 1.932 50 2.90 0.98 0.016 0.05
11 - 12 76.00 2.179 50 2.80 1.11 0.020 0.06

12 - 
vodomerna 

šahta 76.50 2.187 50 9.60 1.11 0.021 0.20

ukupni linijski gubici: 1.17 m 
gubitak na geodetskoj visini: 16.90 m 
gubitak na vodomeru: 3.00 m 
potreban pritisak u 
instalaciji: 5.00 m 

UKUPNO: 26.07 m 

potreban pritisak u 
vodomernoj šahti: 2.61 bar

 
HIDRAULČKI PRORAČUN - HIDRANTSKA MREŽA 

DEONICA J.O. 
Q 

(l/s) 
D 

(mm)
L 

(m) 
v (m/s) hsp.(m/m) Huk.(m)

priključak - 
VŠ 400,00 5,000 66 15,00 1,46 0,024 0,37

VŠ - objekat 400,00 5,000 66 15,20 1,46 0,024 0,37
objekat - 

PH5 400,00 5,000 65 13,10 1,51 0,027 0,35
PH5 - PH6 100,00 2,500 52 2,80 1,18 0,022 0,06

ukupni linijski gubici: 1,15
gubitak na geodetskoj visini: 17,40
gubitak na vodomeru: 5,00
potreban pritisak u instalaciji: 25,00

UKUPNO: 48,55 bara
potreban pritisak na mestu 
priključka 4,85 bara
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FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA 

(Po metodi pro. dr. arh. Jovanovića) 

EVAKUACIJA SANITARNE OTPADNE FEKALNE VODE IZ OBJEKTA, 
CEVOVODOM PREČNIKA Ø160mm, POLOŽENIM U PADU J=2,00%, deonica 
FRŠ 1 – ulična kanalizaciona mreža, najopterećenija deonica 
 

Redni broj Sanitarni uređaji N 
(kom) 

Q 
(l/sec) 

1 umivaonik 31 0,785 

2 WC šolja sa 
vodokotlićem 

30 2,110 

3 tuš  22 0,710 
4 sudopera 22 1,311 
5 veš mašina 22 1,475 

                                                                                                             Q = 6,391 l/sec 
 
Proračun separatora lakih naftnih derivata 
Vrsta sliva: garaža za parking motornih vozila 

Proračun protoka: 
 Jedno pranje automobila pod visokim pritiskom za koje se usvaja - 

Qmax=3,00 lit/sec 
 količina očekivanog mulja: ne očekuje se mulj 
 Izbor separatora: 
 maksimalmi protok Qmax ne manji od 3,0 lit/sec 
 bez taložnika mulja 

Usvaja se garažni separator P-NS3 (proizvođača ACO) sa integrisanom 
jedinicom za uzorkovanje, u svemu prema SRPS EN858, protoka Q=3 lit/sec 
bez integrisanog taložnika 
 
 
 ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE 

Broj jedinica 
sa istom 
snagom

Vršna 
snaga 
(kW)

Limitatori 
(A)

Broj stana/lokala
Ukupna 
snaga 
(kW)

16 13,80 20 1,2,4,5,6,7,9,10,11,12,14,15,16,17,19,20
6 17,25 25 3,8,13,18,21,22

1 11,04 16
Osvetljenje stepenista i hodnika, 
zajed.potrošači, Spoljašnje osvetljenje..

1 17,25 25 Lift putnički

1 17,25 25 Platforme

1 22,08 32 Hidrocil postrojenje
Ukupno mernih mesta: 26 UKUPNA VRŠNA SNAGA: 391,92

Očekivana vršna 
snaga stanovi / 

poslovni prostor:
324,3

Očekivana vršna 
snaga zajednička 

potrošnja:

67,62
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TERMOTEHNIČKE INSTALACIJE 

br. etaža
stan 

broj
struktura tip grejanja

El. snaga 

u kW

1 jednoiposoban podno 6,00

2 jednoiposoban podno 6,00

3 dvoiposoban podno+zidno 2,04

4 jednoiposoban podno 6,00

5 dvosoban podno 6,00

6 jednoiposoban podno 6,00

7 jednoiposoban podno 6,00

8 dvoiposoban podno+zidno 2,04

9 dvosoban  podno 6,00

10 dvosoban podno 6,00

11 jednoiposoban podno 6,00

12 jednoiposoban  podno 6,00

13 dvoiposoban podno+zidno 2,04

14 dvosoban  podno 6,00

15 dvosoban  podno 6,00

16 jednoiposoban  podno 6,00

17 jednoiposoban  podno 6,00

18 dvoiposoban podno+zidno 2,04

19 dvosoban podno 6,00

20 dvosoban podno 6,00

21 četvorosoban podno+zidno 2,04

22 četvorosoban podno+zidno 2,04

UKUPNO: 108,24

četvrti sprat

povučeni sprat

3

4

5

prvi sprat1

drugi sprat2

treći sprat

 
 
KOLSKI I PEŠAČKI PRISTUP OBJEKTU 

 
     Kolski prilaz širine kolovoza 500cm iz ulice Svetog Save, pešački sa 
uređenih javnih trotoara uz ulicu Svetog Save. 
     U prizemlju objekta obezbeđen je prolaz za vozila koja se parkiraju na 
parceli u dvorištu, ovaj prolaz je minimalne širine 350cm i širi. Na parkingu u 
prizemlju objekta i u dvorištu obezbeđena je minimalna širina platoa za 
manipulaciju na mestu upravnog parkiranja od 540cm. 
     Najmanja svetla visina parkinga u prizemlju je 242cm. 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA 

 
      Odlaganje komunalnog otpada predviđeno je u posebnom prostoru u 
okviru otvorenog prizemlja na regulacionoj liniji, i to u 4 kontejnera zapremine 
po 1,1m³. Podloga na mestu predviđenom za kontejnere je betonski pod tipa 
ferobeton. 
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1.7 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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